


i, kafli
Almenn dkvdi.

1. gr.
Heiti félagsins, heimilisfang og varnarping.
Nafn félagsins er Bimenn hisnagdissamvinnufélag, skammstafad Bamenn hsf.
Heimilisfang félagsins er ad Ldgmula 7, 108 Reykjavik.
Varnarbing félagsins er i Reykjavik.

2. gr.
Ordskyringar.
Meg orBunum ,Bamenn” og ,félagid” i sampykktum pessum er att vid Bamenn
hiusnzaedissamvinnufélag. Merking orda i sampykktum pessum skal vera i samraemi vid dkvadi 2. gr.
laga nr. 66/2003 med sidari breytingum eins og nanar er lyst ad nedan:

1. Busetuibud er ibGd i eigu Bimanna.

2. Buseturéttur er 6timabundinn afnotaréttur félagsmanns { Bimonnum af bisetuibad. Hann

stofnast vid greidslu buseturéttargjalds og gerd bdsetusamnings og honum er vidhaldid med

greidslu busetugjalds.

Buseturéttarhafi er félagsmadur i Baménnum sem keypt hefur buseturétt.

Busetusamningur er samningur blseturéttarhafa vid Bimenn um biseturétt.

5. Buseturéttargjald er bad gjald sem félagsmadur { Biménnum greidir til pess ad kaupa
blseturétt.

6. Busetugjald er pad gjald sem buseturéttarhafi greidir manadarlega til Bimanna vegna
rekstrar, vidhalds- og fjdrmagnskostnadar.

7. Busetufélag er félag buseturéttarhafa i tilteknu hsi i eigu Bimanna.

8. Félagsgjald er gjald sem félagsmadur greidir 4rlega til Bimanna og visheldur félagsrétti
hans.

9. Félagsmadur er hver si sem gengur | Bumenn med greidslu inntdkugjalds og vidheldur
félagsadild sinni mes greidslu félagsgjalds.

10. Félagsréttur er réttur til ad kaupa buseturétt i busetuibid og er honum vidhaldid med
greidslu félagsgjalds.

11. Husnaedissamvinnufélag er samvinnufélag sem hefur ad markmidi ad byggja, kaupa, eiga og
hafa yfirumsjon med rekstri busetuibida fyrir félagsmenn sina gegn greidslu
buseturéttargjalds og basetugjalds.

12. Inntdkugjald er gjald sem félagsmadur greidir vid inngdngu | Bumenn.

AW

3.gr.
Markmi@, tilgangur og starfsemi félagsins.

Markmid félagsins er ad auka j6fnud og fjélbreytni { hiisnaedismalum. Markmid og tilgangur félagsins
er ad bjoda félagsmdnnum sinum gott ibadarhisnzadi 4 gédum kjérum med pvi, eftir atvikum, aé
byggja, kaupa, eiga og hafa yfirumsjon med rekstri ibadarhtisnaedis sem félagsménnum er I8t 1 té
sem ibudir med buseturétti. Félagid skal leitast vid ad tryggja félagsmoénnum sinum étimabundin
afnot af ibidum gegn kaupum & buseturétti | peim og greidslu busetugjalds. b4 er félaginu heimilt a8
byggja, kaupa, eiga og reka hisneedi sem tengist starfsemi félagsins, svo sem pjénustu- og
dvalarhtsnasdi.

Auk peirra markmi@a og pess tilgangs sem lyst er i 1. mgr. 3. gr. sampykkta pessa skal félagid:

1. Hafa heimild til ad eiga adild ad félogum med takmarkadri abyrgd, svo sem
samvinnusambondum samkvaemt lI6gum um samvinnuféldg og hlutafélégum, enda starfi pau
félog ad verkefnum sem eru mikilvaeg fyrir hisnaedissamvinnu og samraemast filgangi
Bumanna ad 60ru leyti.



2. Studla ad samstarfi vid sveitarfélég um uppbyggingu 4 fidlbreyttu frambodi & ibGdar- og
bjonustuhisnaedi sem hentar eldra f6lki og félagspjénustu.

3. Utvega fjarmagn til peirra byggingarframkvaemda og rekstrar sem félagid annast.
Félagid skal i starfsemi sinni leggja aherslu & 6flun ibadarhisnzedis fyrir eldra folk. Til pess ad
felagsmadur geti 68last buseturétt | busetuib(d parf hann ad hafa nad 50 4ra aldri vid afhendingu
hennar, sbr. pd 4. mgr. 3. gr. sampykkta pessara.
Stjorn félagsins er heimilt ad setja nanari skilyrdi fyrir rétti félagsmanna til kaupa & buseturétti hja
félaginu. Pa skal stjorn félagsins vera heimilt ad sampykkja fravik fra aldursskilyrdi 3. mgr. 3. gr.
sambykkta pessara enda hafi stjérn félagsins d8ur  hverju tilviki leitad samrads vid vidkomandi
busetufélag og lagt mat & naudsyn sliks fraviks a8 teknu tilliti til hagsmuna félagsins.

I, kafli
Almenn skilyrdi um adild ad félaginu og brottfall adildar.

4. gr.

Félagsadild.
Allir peir sem bula & Islandi eda hyggjast bta 4 [slandi geta ordid félagsmenn i félaginu. batttaka i
félaginu er heimil einstaklingum og islenska rikinu, sveitarfélégum, almannasamtékum eda félogum
sem hafa busetutrraedi fyrir 50 dra og eldri sem adaltilgang starfsemi sinnar.
Félagsmenn teljast allir peir sem fylla Gt inntdkubeidni hja félaginu, greida inntékugjald, fa
félagsnimer og greida sidan drgjald til félagsins.
Stjorn félagsins er heimilt ad setja ndnari reglur um forgangsréd, félagsnimer og adild ad félaginu,
par @ medal um félagsadild barna yngri en 18 &ra og l6gadila.
Félagsréttur pb.m.t. félagsnimer, er ekki framseljanlegur en vid andlat félagsmanns feerist hann yfir
til eftirlifandi maka eda sambtdarmaka | sambad sem skrad er i pjodskra, enda hafi viskomandi
adilar att barn saman, eigi von a barni saman eda sambdin hafi verid skrad i a.m.k. tvd ar, 6ski hann
eftir bvi, nema stjorn félagsins feeri fram gildar dsteedur er maela gegn pvi.

5. gr.

Brottfall adildar.
Félagsménnum sem ekki eru eigendur buseturéttar er heimilt ad segja sig ur félaginu og skal slik
Ursogn tilkynnt félaginu med skriflegum haetti.
Ursdgn ar félaginu tekur gildi gagnvart bvi pegar Grsagnarbeifni samkveemt 1. mgr. er komin til
félagsins.
Hafi felagsmadur ekki greitt félagsgjald i félaginu, eins og pad hefur verid akvardad af stjorn
félagsins, pegar 90 dagar eru lidnir fra gjalddaga bess getur félagid strikad viskomandi félagsmann af
félagaskrd og er adild félagsmannsins ad félaginu par med nidur fallin.
Segi félagsmadur sig Gr félaginu eda falli adild hans ad félaginu niSur tapar félagsmadur peim
réttindum sem fylgja félagsnimeri hans og skiptir ekki méli { pvi sambandi pott félagsmadurinn gangi
sidar i félagid ad nyju.
Ur félaginu ma visa hverjum peim félagsmanni sem gerist brotlegur vid dkvaedi sampykkta pessara
eda regluger0a félagsins, viohefur sviksamlegt atheefi gagnvart félaginu eda veldur félaginu verulegu
tjoni. Brottrekstur skal akveSinn af stjorn félagsins ad undangenginni  vidvorun og
samkomulagsumleitan.
Sé félagsmanni vikid ar félaginu 4 grundvelli 5. mgr. telst busetusamningi bar me8 rift.

L. kafii
Fjarmal félagsins, fjarhagsleg dbyrgd & rekstri pess og reikningsar.
6. gr.
Fjarhagsleg abyrgd félagsmanna.
Fjarhagsleg dbyrgd einstakra félagsmanna er takmérkud vid inntéku- og félagsgjold sem peir greida
til stofnsj6ds og rekstrarsjods félagsins.



7.8r.
Fjardfiun félagsins.

Félaginu skal aflad fjar med peim heetti sem hér segir:

1.

1

Med inntSkugjoldum félagsmanna, eins og bau eru dkvedin af stjérn félagsins, sem leggjast i
stofnsjod félagsins.

Med arlegu félagsgjaldi, eins og bad er akvedid af stjorn félagsins, i rekstrarsjéd félagsins.
Gjalddagi arlegra félagsgjalda skal vera 1. oktéber og eindagi 31. desember ar hvert.

Med gjéldum sem félagid innheimtir fyrir veitta pjénustu vid félagsmenn og adra. Skulu slik
pjonustugjold radast af gjaldskré félagsins eins og hin er akvedin af stjérn félagsins hverju
sinni og andvirdi peirra renna til rekstrarsj6ds félagsins.

Med lanum sem tekin eru hjé fjarmélafyrirtaekjum og 66rum lanastofnunum, styrkjum 0g
framldgum frd samstarfsadifum.

Med framlagi i varasj6d samkveemt akvordun afalfundar félagsins. Varasjéd er heimilt ad
nyta til ad maeta dvaentum kostnadi og jafna tap.

Med s6lu & eignum félagsins og baseturétti.

Med innheimtu busetugjalda.

8. gr.
Sjédir félagsins.
Félagid skal halda eftirtalda sjé0i:
Stofnsjéd.
Rekstrarsjod.
Vidhaldssjod.
Varasj6d.

uE W

Hussjosi a8 sk hvers bisetufélags Bimanna. Busetuféldg skulu greida kostnad vegna slikrar
pbjénustu félagsins & grundvelli 3. tl. 7. gr. sampykkta pessara.

9. gr.
Reikningsar félagsins.

Reikningsdr félagsins skal vera almanaksarid.

Iv. kafli
Fundir og félagsstjérn.

10. gr.
Adalfundur félagsins.

Adalfund Bamanna skal halda ar hvert fyrir lok maiménadar.
A dagskré adalfundar skulu vera eftirtalin mal:

1.

2.
3.
4

b

6.
7.
8
9

Setning adalfundar og kosning fundarstj6ra og fundarritara.

Skyrsla stjornar fyrir lidid starfsar og umraedur um hana.

Framlagning drsreikninga, umraefa og afgreidsla.

Akvérdun um hvernig radstafa skuli rekstrarafgangi eda bregdast vid ef tap verdur & rekstri
félagsins.

Kynning @ dkvérdun stjérnar um fjarheed félagsgjalda, inntdkugjalda, pjdnustugjalda og
annarra gjalda sem dkvedin eru af stjérn félagsins samkvaemt sampykktum pess.

Akvérdun gjalds i vishaldssjod félagsins.

Akvérdun um framlag til varasjods félagsins.

Tillégur til breytinga 8 sampykktum félagsins.

Kosning formanns til eins érs.

10. Kosning tveggja medstjérnenda til tveggja éra.
11. Kosning priggja varamanna i stjérn til eins drs.
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12. Akvérdun um péknun stjérnarmanna.
13. Kosning l6ggilts endurskodanda til eins ars og tveggja skodunarmanna og eins til vara, alla til
eins ars.

14. Kosning priggja manna kjérnefndar.

15. Onnur mal sem tiltekin eru i fundarbodi.

16. Onnur mal.
Adalfundur er opinn 8llum félagsmdnnum félagsins og skulu peir hafa par malfrelsi, tiliégu- og
atkveedarett. Séu framkvaemdastjori félagsins, 16ggiltur endurskodandi pess, starfsmenn bess eda
peir sem kjornir hafa verid til trinadarstarfa & vegum félagsins ekki félagsmenn skulu peir samt sem
abur hafa malfrelsi og tillsgurétt & adalfundi. Um atkvaeGarétt og nidurstddu atkvaeBagreidsiu &
adalfundi fer samkveemt 12. gr. sampykkta.
Adalfundurinn fer med aedsta vald i malefnum félagsins og getur einn breytt sampykktum pess.
Adalfund félagsins skal boda & heimasiGu félagsins og daghlddum med minnst 21 dags fyrirvara. |
bodun fundarins skal tilgreina fundarstad, fundartima og dagskrda fundarins. Adalfundur telst
Idgmaetur sé réttilega til hans bodad og maeett af hélfu 35 félagsmanna hid minnsta, par af ad
lagmarki 25 félagsmenn sem eru baseturéttarhafar.
Sé bodadur adalfundur ekki Igmastur skal bodad til adalfundar & ny og skal hann fara fram innan
fiogurra vikna fra pvi fyrri fundurinn for fram eda atti ad fara fram. Skal hinn sidari fundur teljast
I6gmaetur hvernig sem fundarsékn er hattad.
Fundargerd adalfundar skal birt 4 heimasidu félagsins innan 10 daga fra fundi.

11.gr.

Almennir félagsfundir.
Stjorn bodar til almennra félagsfunda ef hin telur dstaedu til. Ennfremur er félagsstjorn skylt a8 boda
til aukafunda ef a.m.k. 70 félagsmenn, par af a8 ldgmarki 50 félagsmenn sem eru buaseturéttarhafar,
krefjast pess skriflega og greina fundarefni. Er stjérn skylt ad verda vid slikri 6sk og skal htn senda Gt
fundarbod innan 14 daga frd pvi sk um félagsfund berst stjérninni. A8 68rum kosti geta félagsadilar
snuid sér til radherra med sk um ad bodad sé til fundarins.
Almenna félagsfundi skal boda & heimasidu félagsins og daghlédum med minnst 11 daga fyrirvara. |
bodun fundarins skal greina fundarstad, fundartima og dagskré fundarins.
Fundargerd félagsfundar skal birt & heimasidu félagsins innan 10 daga fra fundi.

12.gr.

Atkvaefaréttur og atkvaedavaegi.
Allir félagsmenn sem eru skradir i félagatali Bamanna i lok hvers ars og eru jafnframt i skitum med
greidslu félagsgjalda & peim tima hafa atkvaedarétt adalfundi og almennum félagsfundum nzesta &rs.
Hver félagsmadur fer med eitt atkvaedi 4 adalfundi og almennum félagsfundi félagsins.
AQ auki fylgir hverjum budseturétti i basetuibdd félagsins eitt atkvaedi 4 adalfundi og almennum
félagsfundi. Atkvaedaréttur félagsmanns sem jafnframt er eigandi bdseturéttar (baseturéttarhafi)
getur pvi mest haft tvéfalt vaegi vid atkvaedagreidslu & adalfundi og almennum félagsfundi. Sé
buseturéttur | sameign tveggja e8a fleiri buseturéttarhafa skiptist atkveedaréttur vegna
buseturéttarins & milli sameigenda i hlutfalli vid sameignarhlut en pé bannig ad maeti ekki badir eda
allir sameigendur fer sa eda peir sem maeta til fundar med allan atkvaedarétt vegna buseturéttarins.
Meirihluti greiddra atkveeda raeGur drslitum i atkvaedagreidsiu & adalfundi og almennum félagsfundi
nema kvedid sé & um aukinn meirihluta i sampykktum pessum eda l6gum.

13.gr.
bétttaka a félagsfundum med rafreenum haetti.
Stjorn félagsins getur dkvedid ad félagsménnum, sem bta fjarri fundarstad, skuli heimilad ad maeta
og taka patt i adalfundi og almennum félagsfundi med fjarfundarbtnadi.
Stjorn félagsins er skylt ad gera félagsménnum i sveitarfélagi, par sem Bimenn eiga fasteignir sem
félagsmenn eiga buseturétt i og 50 félagsmenn eda fleiri eiga I6gheimili og er { ad minnsta kosti 200
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km akstursfjarleegd fré fundarstad, kleift a8 maeta og taka patt { adalfundi og almennum félagsfundi
med fjarfundarbdnadi.
Stjorn félagsins skal setja ndnari reglur um fjarfundi og fyrirkomulag peirra.

14. gr.

Stjorn félagsins.
Stjorn félagsins skipa formadur og fjorir medstjérnendur auk briggja varamanna.
Stjorn félagsins skal kjorin 4 adalfundi félagsins & pann hatt ad formann skal kjosa sérstaklega, b
medstjérnendur og loks varastjérnarmenn. Verdi varamenn sjalfkjornir og ekki kosid um réd peirra
skal hlutkesti rada r60 peirra.
Stjorn félagsins skal kjésa sér varaformann og ritara & fyrsta fundi eftir adalfund.
Allir félagsmenn skulu vera kjsrgengir i stjérn félagsins en adrir ekki. Meirihluta stjdrnar skal skipa ar
rodum buseturéttarhafa félagsins. peir félagsmenn sem vilja gefa kost & sér til stjérnarsetu skulu
tilkynna kjérnefnd um frambod sitt minnst 14 dégum fyrir adalfund. Komi frambod ekki fram gerir
kjornefnd tilldgu um stjérnarmenn & adalfundi.
Enginn skal sitja { adalstjérn félagsins lengur en i 8 &r.
Stjorn félagsins fer med malefni pess milli adalfunda i samraemi vid sampykktir pessar.

15. gr.
Hlutverk félagsstiérnar.
A grundvelli 3. mgr. 6. gr. laga nr. 66/2003 er hlutverk stjérnar Bimanna medal annars ad:

1. Méta stefnu félagsins.

2. Halda skrd yfir félagsadila sem geyma skal & skrifstofu félagsins og skal hdan opin

félagsménnum.

3. Annast radningu framkveemdastjora, dkveda laun og radningarkjor hans samkvaemt sérstéku

erindisbréfi.

4. Setja reglur um upplysingagjof framkvaemdastjéra til stjérnar, svo sem um rekstur félagsins,
par & medal um tilhdgun framkvaemda, vidhald og rekstur fasteigna, og radst6fun fjarmuna.
Setja reglur um upplysingagjof félagsins til félagsmanna.

Fjalla um meirihattar dkvardanir varandi starfsemi félagsins.

Sja um ad naegjanlegt eftirlit sé haft med rekstri, békhaldi og medferd fjarmuna félagsins.
Mota innra eftirlit félagsins.

Gera tillogur ad breytingum & sampykktum og &8rum reglum félagsins og leggja fyrir
adalfund pess.

10. Gera tilldgur a0 breytingum & peim gjaldaliGum sem eiga undir akvérdunarvald adalfundar

samkvaemt sampykktum pessum.

11. Boda til adalfundar fyrir lok maimanadar ar hvert.

12. Gera tillégu til adalfundar um val & endurskodanda.

13. Lata framkveema reglulega uttekt & fjarhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins, sbr. 4.

mgr.

14. Semja arsreikning dsamt framkveemdastjéra sem og skyrslu stjornar fyrir hvert reikningsar.
Stjorn Bumanna hefur dkvdrounarvald um fjarhaedir félags-, inntéku- og bjonustugjalda félagsins
sem og um breytingar & beim gjaldalidum, gjalddaga og greidsluform. Skal stjérn félagsins vera
heimilt ad setja reglur og gjaldskré um tilgreinda gjaldalidi, eftir bvi sem vid getur &tt.

Stjorn félagsins fer med viGhaldsmalefni félagsins. Skal stjorn félagsins vera heimilt ad setja reglur
par sem kvedid er nanar & um hvernig viShaldi 4 eignum félagsins skuli hattad.

Stjorn félagsins skal & priggja ara fresti lata framkvaema attekt 4 fjdrhag, skuldbindingum og
starfsemi félagsins til pess ad tryggt sé ad félagid sé sjalfbeert til lengri tima. Stjorn félagsins skal
tryggja ad hin reglubundna dttekt & fjarhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins sé unnin af
6hadum adila sem hafi fullnaegjandi pekkingu og reynslu til starfans og er pvi dheimilt ad fela
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starfsmanni félagsins og/efa endurskodanda pess framkvaamd Gttektarinnar. NiGurstdédur Gitektar
skulu kynntar félagsménnum a naesta adalfundi félagsins eftir ad Gttekt hefur farid fram.

16. gr.

Firmaritun, framkvemdastiérn og stjiérnarfundir.
Rétt til ad rita félagid og skuldbinda pad hafa prir (3) stjérnarmenn hid faesta, formadur dsamt
tveimur (2) medstjérnendum.
Stjérn félagsins veitir framkvaemdastjora préokdruumbod eftir almennum reglum.
Framkvaemdastjori skal ekki eiga seeti i stjorn félagsins. Framkveemdastj6ri raedur félaginu
starfsmenn og annast daglegan rekstur félagsins i samrasi vid félagsstjérnina.
Stjérn félagsins getur veitt 68rum einstaklingum en framkveemdastjéra prokdruumbod fyrir hond
félagsins. Pa getur stjérnin skipad nefndir til ad vinna ad sérstokum verkefnum fyrir félagio.
Stjornarfundi skal halda ad jafnadi einu sinni i manudi. Formadur bodar stjérnarfundi og styrir peim,
en meirihluti stjérnar getur krafist stjérnarfundar ef purfa pykir.
Akvardanir stjérnarfunda eru pvi adeins l6gmaetar ad meirihluti stjérnar sé & fundi eda varamenn i
peirra stad i peirri r68 sem beir eru kosnir. Boda skal til stjornarfunda ad jafnadi med bpriggja
solarhringa fyrirvara.
Stjorn félagsins skal halda gerdabék af fundum stjérnar og skal hin adgengileg félagsmdnnum éski
peir eftir pvi. Stjérnarmenn skulu undirrita fundargerdir.

V. kafli.
Réttindi og skyldur félagsmanna og buseturéttarhafa.

17. gr.

Kaup félagsmanna a buseturétti,
Vid inngdngu félagsmanns [ félagid skal honum gefid félagsndmer.,
Félagsmenn 608last rétt til ad fa keyptan buseturétt af félaginu i peirri r68 sem peir ganga i félagid &
bann hatt ad félagsmadur med laegra félagsnimer gengur fyrir félagsmanni med haerra nimer.
Peir einir geta keypt blseturétt sem eru 50 dra eda eldri og uppfylla lagaskilyrdi um rétt einstaklinga
til ibuda félagsins, sbr. pé undanpdgu i 4. mgr. 3. gr. sampykkta pessa. Eigandi buseturéttur er ad
jafnadi einn, nema um hjoén sé ad raeda, eda einstaklinga sem hafa haft sameiginlegt heimilishald {
a.m.k. v 4r.
Enginn félagsmadur getur att fleiri en einn buseturétt og enginn félagsmadur getur att buseturétt
nema pvi abeins ad hann bui sjalfur i pvi ibGdarhisnaedi sem buseturétturinn fylgir. Félagsstjérn er
bd heimilt ad sampykkja timabundin fravik fra pessu.
Félagsmadur sem vill notfeera sér rétt sinn til a0 kaupa buseturétt skal inna af hendi
buseturéttargjald.
Stjérn Bumanna skal akveda verd buseturéttar pegar blsetuibid er radstafad i fyrsta skipti en gjaldio
ma p6 aldrei nema haerri fjdrhaed en sem jafngildir pridjungi af markadsvirdi viSkomandi busetibGdar
vid kaup & buseturéttinum. Um verd buseturéttar, greidsluskilmala og fyrirkomulag sélu buseturéttar
skal farid samkvaemt verklagsreglum sem stjorn félagsins setur sér.
Buseturéttur veitir félagsmanni 6timabundinn afnotarétt yfir busetuib(d enda brjéti félagsmadurinn
ekki gegn akveedum sampykkta pessara eda dkvaedum laga um hasnaedissamvinnufélég eins og pau
eru a hverjum tima.
A félaginu hvilir ekki skylda til ad kaupa til baka eda innleysa bdseturétt sem félagid hefur radstafad
til félagsmanns.

18. gr.

Busetusamningur.
Félagsmalur sem notfeert hefur sér rétt sinn til a0 kaupa buGseturétt og innt af hendi
buseturéttargjald skal gera skriflegan blsetusamning vid Bimenn.

7



Um form og efni busetusamnings skal farid samkveemt l6gum um husnaedissamvinnufélog eftir bvi
sem vif getur att.
Busetusamningi skal pinglyst sem kvéd & viskomandi bésetuib(a.

19. gr.
Busetugfald.

Buseturéttarhafar skulu manadarlega inna af hendi busetugjald til Bimanna vegnha rekstrar-,
vidhalds- og fjdrmagnskostnadar.
Fjarhaed busetugjaldsins skal akvedin af stjérn félagsins & grundvelli dzetlunar hennar um pa
gjaldaliGi sem tilgreindir eru i 3. mgr. og ad teknu tilliti til pess gjalds sem stjérnin hefur dkvedid ad
greiGa beri i rekstrarsjod félagsins samkvaemt kynningu & adalfundi félagsins.
i busetugjaldi skulu felast greidslur vegna eftirfarandi:

1. Afborgun af ldnum og fjarmagnskostnadur.
Framlag i rekstrarsj68 Bamanna, sbr. 2. tl. 8. gr. sampykkta pessara.
Framlag i viGhaldssjéd Bamanna, sbr. 3. tl. 8. gr. sampykkta pessara.
Tryggingargjold.
Fasteignagj6ld, bar med talin vatns- og fraveitugjéld.

6. Framlag i hissj6d busetufélags ef vid §, sbr. 5. tl. 8. gr. sampykkta pessara.
BUsetugjald skal greifa fyrsta dag hvers mdnadar fyrir fram fyrir einn manud { senn nema um annad
hafi verid samid. Ef gjalddaga ber upp & almennan fridag skal hann vera naesti virki dagur par & eftir.
Hafi buseturéttarhafi eigi gert skil & busetugjaldinu innan 7 sélarhringa fré gjalddaga pess er félaginu
heimilt a0 krefjast heestu logleyfdu dréttarvaxta af pvi fré gjalddaga til greigsludags.

e wN

20. gr.
Astand bisetuibudar.

Vi6 afhendingu bdsetuibddar skal ibGdin vera { umsdmdu dstandi sem kaupandi buseturéttar hefur
kynnt sér og seett sig vid ad ollu leyti. Busetuib(d skal vid afhendingu fylgja pad fylgifé sem var fyrir
hendi pegar kaupandi blseturéttar skodadi ib(dina sé ekki um annad samié i busetusamningi.

Sé buasetuibGd ekki i samreemi vi6 umsamid astand ad mati buseturéttarhafa skal hann gera
BUimdnnum skriflega grein fyrir adfinnslum sinum innan fjégurra vikna fra afhendingu og segja til um
hverra UGrbéta er krafist. AG 60rum kosti telst buseturéttarhafi una husnaedinu. ba skal
buseturéttarhafi gera félaginu skriflega grein fyrir géllum, sem sidar koma fram 4 basetuibd og voru
ekki synilegir vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi ad hann verdur peirra var.

21. gr.

Mat og tttekt g busetuibud.
Vio upphaf og lok busetusamnings skal fara fram Gttekt & bUsetuibdd af halfu félagsins nema um
annad sé sami. A sérstaka Gttektarlysingu sem Bdmenn leggja til og er hluti af bGetusamningi skal
skrd sem ftarlegasta lysingu & busetuibud og &standi hennar og getur buseturéttarhafi og/eda
vaentanlegur kaupsamningi baseturéttar pa strax komid ad adfinnslum sinum og 6skad Grbéta. Skal
kostnadur vegna slikra Uttekta skiptast ad j6fnu & milli adila ad busetusamningi.
Uttektarlysing skal gerd i pririti og skulu adilar busetusamnings undirrita hana og halda einu eintaki
hvor og Bliimenn halda einu. Uttektarlysinguna skal leggja til grundvallar ef agreiningur verdur um
bétaskyldu buseturéttarhafa vid skil 4 busetuib(d.
Stjorn Bdmanna skal setja ndnari reglur um Uttekt & busetuibdum og hvernig skilum skuli hattad.
AQ 68ru leyti fer um Uttektar & busetuibidum samkvaemt I6gum um hidsnaedissamvinnufélog.

22. gr.
Vidhaldsskyldur buseturéttarhafa.
Buseturéttarhafa er 6heimilt ad nota busetuibid & annan hétt en um er samid busetusamningi og
skal hann fara med bulsetuibfina & pann hdtt sem samraemist gédum venjum um medferd
ibadarhisnzedis, par 4 medal vardandi hreinleeti, hollustuhaetti og heilbrigdi.
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Buseturéttarhafi skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og geeta pess ad raska ekki edlilegum
afnotum annarra peirra er hafa afnot af hdsinu eda valda peim épaegindum efa 6naedi.
Buseturéttarhafi skal & eigin kostnad annast vidhald innan busetuibGdar sinnar, p.m.t. & fylgifé
hennar, svo sem golf- og veggefnum, tréverki, innréttingum, hurum, hreinleetistekjum og
heimilistaekjum. Enn fremur skal bseturéttarhafi annast é sinn kostnad endurnyjun og vidhald &
leesingum, vatnskronum, bléndunartaekjum, rafmagnstenglum og 88ru smalegu.

Verdi hisneedid eda fylgifé pess fyrir tjoni af vdldum buseturéttarhafa, heimilismanna efa annarra
manna sem hann hefur leyft afnot af hisnadinu eda umgang um pad skal buseturéttarhafi gera
radstafanir til ad baeta Gr tjéninu svo fljott sem verfa ma. Ef buseturéttarhafi vanrakir pessar
skyldur sinar er Buménnum heimilt ad lata fara fram vidgerd & kostnad buseturéttarhafa enda hafi
farid fram dattekt & busetuibidinni og dlits verid leitad hja Gttektaradilanum 3 naudsyn
vidgerdarinnar og deetludum kostnadi sem henni fylgir. Adur skal b6 félagid veita biseturéttarhafa
frest i fjérar vikur til pess ad ljuka vidgerdinni.

23.gr.

Vidhaldsskyldur Bumanna. Vighaldssjééur.
Bdmenn skulu annast viGhald & yira byrdi hisa félagsins, sem og bunadi, kerfum og l6gnum. Skal
slikur kostnadur greiddur Gr vidhaldssjodi sem félagid starfraekir.
Stjérn félagsins fer med vidhaldsmélefni félagsins og hefur pad hlutverk ad hafa eftirlit med og daetla
vidhaldsporf fasteigna i eigu félagsins, taka akvordun um framkveemdir, hvort heldur ad beidni
einstakra busetufélaga eda ad eigin frumkvaedi, og hafa yfirumsjén med peim. Skal stjorn félagsins
vera heimilt ad leita til sérfreefinga vardandi framkveemdir, undirbuning peirra og eftirlit samkvaemt
verklagsreglum sem stjérn setur sér um viGhaldsmalefni félagsins.
Stjorn félagsins skal gera heildaraatiun um viShald hvers ars og gera tillégur til afalfundar um
greidslur i vidhaldssjéd.
Stjorn félagsins raedur vidhaldssjodi félagsins, annast um avoxtun hans og rédstafar fjarmunum til
vidhalds a8 fasteignum félagsins. Skal stjérn félagsins & hverju starfsari gera adalfundi félagsins grein
fyrir radstéfun og avoxtun vidhaldssjéds félagsins.
Félaginu er Sheimilt ad nyta viGhaldssjod félagsins til annarra verkefna en peirra sem getid er i
sampykktum pessum og légum um hisneedissamvinnuféldg.
Um tithogun framkvaemda, vidhaldsskiptingu og skiptingu kostnadar vegna vidhalds & busetuibid
skal ad 60ru leyti en kvedid er @ um { sampykktum pessum farid samkveemt logum um
hasnzedissamvinnufélog.

24, gr.
Breytingar ¢ busetuibdd.
Buseturéttarhafa er dheimilt ad gera breytingar eda endurbaetur d blsetuib(d dasamt fylgifé hennar
efa 160 nema ad fengnu sampykki Bémanna og ad gerdu samkomulagi um skiptingu kostnadar og
hvernig med skuli fara vid lok busetusamnings. AG 60rum kosti eignast félagid endurbasturnar én
sérstaks endurgjalds vid lok blisetusamnings nema félagid kjosi & peim tima efa a8ur ad krefjast bess
ad baseturéttarhafi komi hisnae8inu § upphaflegt horf.

25.gr.
Adgangur Bumanna od busetuibué.
Bumonnum er heimilt ad ldta framkveema naudsyniegar vidgerdir 4 busetuibid og er
biseturéttarhafa 1 slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibGdinni. Baseturéttarhafa er skylt ad
veita Bumodnnum adgang ad ibud sinni til eftirlits ef félagid hefur rékstuddan grun um grofar
vanefndir @ vidhaldsskyldum eda ad hisnzedi sé notad a annan veg en leyfilegt er.



26. gr.

Busetufélog.
Félagsmenn sem gert hafa blusetusamning og hafa fengid (bad hja félaginu i tilteknum afanga mynda
med sér sérstakt félag innan Bumanna sem nefnist busetufélag og kjdsa pvi stjérn.
Kaupandi buseturéttar verdur sjalfkrafa félagi i pvi busetufélagi sem ibud su titheyrir, sem hann hefur
fengid keyptan buseturétt i. Falli busetusamningur nigur fellur jafnframt nidur adild baseturéttarhafa
ad vidkomandi busetufélagi.
Busetufélag skal hafa umsjén med pvi ad hagnyting pess ibudarhisnaedis og samnotarymis sem pvi
tengist par me0 talin sameiginleg félagsadstada, sem fellur undir félagssvaedi pess sé med sem
edlilegustum haetti | pvi skyni ad verdgildi pess haldist. Skal busetufélagid m.a. i pvi skyni setja sér
husreglur um hagnytingu husnaedisins par sem maelt skal fyrir um sambylishaetti, umgengni, afnot
sameiginlegra ryma og skiptingu afnota, sé afnotum af einhverjum hiuta hasnadisins skipt milli
félagsmanna busetufélagsins. ba skal bulsetufélag kjésa sér sérstakan alila sem annast skal 6l
samskipti blsetufélagsins vid stjorn Bimanna vegna vidhaldsmalefna busetufélagsins.
Busetufélog skulu annast vidhald innan dyra @ sameign, sem og viGhald bilasteeda og 168a.
Stjérn buasetufélags skal kosin 4 adalfundi busetufélags og fer stjérnin med maélefni pess a milli
adalfunda sem haldnir skulu arlega fyrir lok marsménadar.
Busetufélog skulu athenda Bumdnnum arsreikninga vidkomandi basetufélaga fyrir lok aprilmanadar
ar hvert, auk békhaldsgagna og reikningsyfirlita.
Busetufélog geta sett sér sambpykktir, svo fremi sem efni peirra samraemist tilgangi Bamanna og
sambpykktum pessum. Slikar sampykktir blsetufélaganna 66last gildi pegar stjérn Bamanna hefur
stadfest paer.
begar hafnar eru framkveemdir vid byggingu nyrra ibuda skal félagsstjorn sjd til pess ad
buseturéttarhafar geti fylgst med framkvaemdunum & byggingarstigi.
Heimilt er ad stofna blsetufélag a byggingartima 6ski biseturéttarhafar [ tilteknu hdsi, afanga efa &
tilteknu svaedi eftir pvi. Stjérn Bumanna skal fjalla um og taka afstodu til slikra 6ska buseturéttarhafa.

27. gr.

Radstbfun og framleiga buseturéttar.
Buseturéttarhafa er éheimilt ad framselja buseturétt sinn eda framleigja ibifina an skriflegs
sampykkis stjérnar Bamanna. Skal stjérn félagsins vera heimilt ad setja verklagsreglur um radstéfun
og framleigu buseturéttar.
Oski buseturéttarhafi eftir pvi ad ibGdin verdi framleigd 68rum skal stjérn Bdmanna, ad héfdu
samradi vid stjorn vidkomandi busetufélags, gefa svar innan 30 daga. Hafni stjorn Bumanna o6sk
buseturéttarhafa skal hin faera fyrir pvi malefnaleg rék.
Leigusamningur, sem eigi er aritadur af stjérn BUmanna, er ogildur og getur félagid rift slikum
samningi og krafist Utburdar leigjanda.
Buseturéttarhafi ber afram réttindi og skyldur biseturéttarhafa samkveemt sampykktum pessum og
{6gum um husneaedissamvinnuféldg a leigutimanum hafi hann fengis sampykki stjérnar félagsins til ad
framleigja buseturétt sinn.
Buseturéttarhafa er 6heimilt ad vedsetja blseturétt sinn.
Um erfdir buseturéttar og setu i 6skiptu bui fer samkveemt erfdalogum. Ef erfingi hyggst nyta sér
buseturéttinn skal hann upplysa félagid skriflega um bad an astaedulauss drattar eftir ad skipti 4
danarbui hafa farid fram en a8 68rum kosti skal erfingi selja buseturéttinn, pa getur félagid heimilad
ad baseturéttur faerist yfir til maka vid hjénaskilnad eda kaupmala milli hjéna.
Sa sem eignast buseturétt samkvaemt 6. mgr. skal um leid fa adild ad Bimoénnum i stad fyrri
buseturéttarhafa, enda notfeeri hann sér réttinn og bui i basetuibG8inni. Skal félaginu vera heimilt ad
endurakvarfa manadarlegt busetugjald eins og um nyjan buseturéttarhafa veeri ad reeda.
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28.gr.
Uppséon, sala, afsal og brottfall buseturéttar.
Buménnum er dheimilt ad segja upp blsetusamningi.
Buseturéttarhafa er heimilt ad selja baseturétt sem hann hefur &6last fra félaginu efa 68rum
félagsmanni med peim skilmalum sem hér greinir:

1. Buseturéttarhafi skal tilkynna Biménnum um ad buseturéttur busetuibGdar sé til sélu og
skal pa félagid annast um s6lu & buseturéttinum. Buseturéttarhafi ber afram réttindi og
skyldur buseturéttarhafa, par @ medal abyrgd & greifslu busetugjalds, medan & solu
bdseturéttar stendur og par til hann hefur veri§ seldur.

2. Seljandi buseturéttur dkvedur dsett verd hans og skal honum skylt ad selja buseturéttinn
gegn bvi verdi eda heerra. Sé heesta tilbod undir dsettu verdi er sala had sampykki eiganda
bGseturéttarins.

3. Félagid auglysir buseturéttinn til s6lu, dsett verd og tilbodsfrest ad héfou samradi vid
baseturéttarhafa.

4. beir sem bindandi tilbod vilja gera skulu afhenda pau til skrifstofu Bumanna innan
tilbodsfrests.

5. Eftir ad tilbodsfresti lykur skal félagid gera tvo lista, annars vegar tilbodslista og hins vegar
félagsnumeralista.

6. beim sem gert hafa tilbod sem hefur legsta félagsnimer skal bodid ad ganga inn i heesta
tilbod. Ef hann vill ekki er naesta félagsnimeri bodi0 ad ganga inn i haesta tilbod og svo koll af
kolli. Ef enginn skradur félagsmadur sem tilbod hefur gert vill ganga inn { heesta tilbod skal
taka tilbo8i haestbjédanda.

7. Soéluandvirdi buseturéttar skal greifa til Bumanna. Bamenn greida seljanda buseturéttar
soluandvirdi ad fradregnum sélukostnadi og eftir atvikum skuldum hans vid félagid en
s6éluandvirdi buseturéttar ma skuldajafna vid skuldir biseturéttarhafa vid félagid sem rekja
ma til vanefnda 4 bisetusamningi.

8. Eftir ad soluandvirdi hefur verid innt af hendi til fyrri baseturéttarhafa, annad fjdrhagslegt
uppgjor & grundvelli busetusamnings farid fram milli hans og félagsins og busetuib(d hans
hefur verid afhent fellur bisetusamningurinn Gr gildi milli adila.

9. Vid solu buseturéttar skal félagid gera nyjan busetusamning um buseturéttinn vid kaupanda
baseturéttarins en s& samningur tekur gildi er fyrri bisetusamningurinn fellur ar gildi. Skal
hinum nyja buisetusamningi pinglyst @ busetuibGd.

10. Leidi tilkynning samkvaemt 1. lid ekki til s6lu baseturéttar skal viskomandi buseturéttarhafi
greida Bumonnum pann kostnad sem félagid hefur haft af sélutilraunum.

Stjérn Bimanna er heimilt ad setja ndnari reglur um skilmala og fyrirkomulag s6lu buseturéttar, par
& medal um hvernig buseturéttur skuli auglystur, tilbodsfrest, kaupverd, greidsluform og adkomu
pridju adila ad slikri solu.

Bamenn hafa forkaupsrétt ad busetuib(d i eigu félagsins. Vilji félagid nyta sér forkaupsrétt sinn pa
skal pad ganga inn { sampykkt kauptilbo0 eftir ad buseturéttur hefur verid auglystur samkveemt 2.
mgr. Félaginu skal jafnframt vera heimilt ad kaupa buseturétt { 6drum tilvikum naist samkomulag vid
buseturéttarhafa um verd & blseturétti.

Baseturéttarhafa er heimilt ad afsala sér bUseturétti sinum til Bamanna 4n endurgjalds af halfu
félagsins og skal buseturéttarhafi tilkynna félaginu um slika dkvordun og tekur hin pa gildi ad sex
méanudum lidnum fra fyrsta degi nzesta manadar eftir ad tilkynningin var send félaginu og fellur
busetusamningur pa jafnframt Gr gildi. Tilkynningin skal vera skrifleg og send med sannanlegum
heetti til félagsins. Buseturéttarhafa er heimilt ad 6ska jafnframt eftir ad selja blseturétt sinn
samkvaemt 2. mgr. & sex mdanada frestinum. Seljist buseturétturinn & peim tima fer um séluna
samkvaemt 2. mgr. og fellur pa ar gildi tilkynning buseturéttarhafa um afsal buseturéttar til félagsins
an endurgjalds.
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Buménnum skal vera heimilt ad leigja busetuibGdir sinar timabundid hafi félagid nytt sér
forkaupsrétt sinn eda keypt bdseturétt samkveemt 4. mgr. eda ef baseturéttarhafi hefur skilad inn
buseturétti sinum samkvaemt 5. mgr. enda sé buseturétturinn jafnframt til sélu hjé félaginu.
Buseturéttur fellur nidur vid naudungarsdlu busetuibGdar pegar bod i hana telst sampykkt.

Verdi ba félagsins tekid til gjaldprotaskipta fellur buseturéttur nidur vid uppkvadningu urskurdar
héradsdomara um pad efni.

29. gr.
Riftun busetusamnings.
Um heimild félagsins og buseturéttarhafa til riftunar busetusamnings skal farid samkvaemt 16gum um
husnaedissamvinnufélég enda sé ekki um annad samid.

30. gr.
Skil busetuibudar.
Blseturéttarhafi skal skila busetuibd dsamt tilheyrandi fylgifé i sama dstandi og hann tok vid henni.
Ber buseturéttarhafi dskerta botadbyrgd & allri ryrnun hisnaedisins eda spjollum @ pvi, ad svo miklu
leyti sem slikt telst ekki edlileg afleifing venjulegrar eda umsaminnar notkunar hisnaedisins eda
stafar af atvikum sem voru buseturéttarhafa sannanlega évidkomandi.

31. gr.
Reglur um réttindi og skyldur félagsmanna og buseturéttarhafa.

Stjéorn Bumanna er heimilt ad setja nanari reglur um réttindi og skyldur félagsmanna og
buseturéttarhafa, m.a. i formi busetusamnings sem gerdur er @ milli félagsins og buseturéttarhafa.
Askilid er ad reglur stjérnar ramist innan sampykkta pessara og ad paer séu i samreemi vid pau
réttindi og peer skyldur félagsmanna og buseturéttarhafa sem kvedid er @ um i l6gum um
hasnadissamvinnufélog. Reglur pessar taka gildi ad fengnu sampykki félagsfundar og eru bindandi
fyrir busetufélogin.

VI. kafli
Ymis akvaedi.
32.gr.
Breytingar G sampykktum félagsins.

Tillsgur til breytinga 4 sampykktum félagsins skulu vera skriflegar og berast stjorn félagsins eigi sidar
en fjérum vikum fyrir adalfund og skal peirra getid i fundarbodi. Sampykki 2/3 atkveedisbaerra
fundarmanna parf til breytinga & sampykktunum.

Sampykktir félagsins, svo og breytingar & peim, 6dlast gildi ad fenginni stadfestingu fyrirtaekjaskrar
rikisskattstjora.

33.gr.

Lagagrundvéllur og slit félagsins.
Félagid starfar samkveemt dkveedum laga nr. 66/2003 um hisnaedissamvinnufélég med sidari
breytingum og l6gum nr. 44/1998 um husnaedismal og I6gum nr. 22/1991 um samvinnuféldg eftir pvi
sem vid getur att.
Um félagsslit fer eftir dkvaedum laga um hisnaedissamvinnuféldg, sbr. einnig 16g um samvinnufélog.
Verdi akvedid ad slita félaginu 4an gjaldprotaskipta skulu eignir pess afhentar
samvinnufélagasamtdkum sem félagid er adili ad til radstofunar i samraemi vid pann megintilgang
sem lyst er i sampykktum pessum.

bannig sampykkt a aukaa&@ah‘und\i Buimanna hsf. sem haldinnvar pann 3. mars 2020.
VOIS Kﬁ\m ANSSR) )

Gunnar Kristinsson framkvaemdastjori
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