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Skyrsla stjornar og framkvamdastjora

Bumenn starfa samkvamt l6gum um huisnadissamvinnufélég nr. 66/2003 med sidari breytingum.

A arinu 2021 for fram 6had Gttekt a fjarreidum félagsins i samraemi vid a-lid 6. gr. laga um hudsnaedissamvinnuféldg. bar
segir ad husnaedissamvinnufélag skal a priggja ara fresti eda oftar lata framkvaema uttekt a fjarhag, skuldbindingum og
starfsemi félagsins til pess ad tryggt sé ad félagid sé sjalfbaert til lengri tima. Helstu nidurstédur uttektarinnar voru ad
fjdrhagur félagsins veeri traustur og ad rekstur og starfsemi félagsins vaeri i gédu horfi og ad vid ndverandi adstaedur veeri
félagid sjalfbaert til lengri tima. Ekki sé ad sja haettumerki hvorki i rekstri félagsins né efnahag. Sa anaegjulegi vidburdur
atti sér stad a haustdégum 2021 ad Husnaedissamvinnufélagid Bumenn var utnefnt sem framurskarandi fyrirtaeki fyrir
arid 2021. Var félagio eitt 2% islenskra fyrirtaekja sem uppfylla strong skilyrdi Creditinfo. BUmenn eru i 55. szti af peim
853 fyrirtaekjum sem tilnefnd voru sem framurskarandi fyrirtaeki og kollud eru landslidid i islenskum rekstri, pegar borin
eru saman verdmeeti eigna, eigid fé og eiginfjarhlutfall.

Hagnadur af rekstri félagsins var 2.627.234 pus. kr. (2020: 690.385 pus. kr.) Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu
fasteigna var 670.149 pus. kr. (2020: 682.255 pus. kr.) Eigid fé var samkveemt efnahagsreikningi 10.111.860 pus. kr.
(2020: 7.484.082 pus. kr.) ad medtoldum stofnsjédi ad fjarhaed 10.939 pus. kr. (2020: 10.395 pus. kr.) Handbeert fé fra
rekstri var 174.719 pus. kr. (2020: 170.902 pus. kr.). i lok arsins var handbaert fé 565.488 pus. kr. (2020: 480.198 pus. kr.)
Eiginfjarhlutfall félagsins var 36,7% (2020: 31,7%). Hreint veltufé er 378.054 pus. kr. (2020: 331.579 pus. kr.) og
veltufjarhlutfall er 2,65 (2020: 2,8) sem synir ad félagid mjog vel i stakk buid ad greida skammtimaskuldir med
veltufjarmunum sinum og segir um leid ad lausafjarstada félagsins er god. Ekki er heimilt ad greida ard ut ur félaginu.
Aframhaldandi bati var & rekstri félagsins & arinu 2021 og ahrif Covid-19 voru engin. G468 nyting var a eignum félagsins.
Oll 1an félagsins bera 3,5% fasta vexti. Alls seldust 59 buseturéttir & arinu. [ lok ars stérfudu 3 starfsmenn 4 skrifstofu
félagsins i premur stédugildum.

Allir geta ordid félagsmenn i Bamdnnum hsf. en peir sem kaupa buseturétt hja félaginu purfa ad vera ordnir 50 ara eda
eldri. Félagsgjald er kr. 3.000 fyrir einstaklinga en kr. 4.500 fyrir hjon (hjonagjald) og greidist einu sinni & 4ri.
Inntékugjald i félagid er kr. 5.500 og greidist bara einu sinni. Allir félagsmenn fa félagsndmer. Félagsmenn voru 1.220 i
lok ars 2021 en peir voru 1.195 i upphafi ars.

AJ aliti stjérnar og framkveemdastjéra Bumanna hsf., koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til pess ad gloggva sig a stédu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun a arinu.
Stjorn og framkveemdastjéri Bumanna hsf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2021 med undirritun sinni.

Reykjavik, 11. mai 2022
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna Buimanna hsf.

Alit
Vid hoéfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Bimanna hsf. fyrir 4rid 2021. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning,
efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins a arinu 2021, efnahag pess 31. desember 2021 og
breytingu @ handbzeru fé & arinu 2021, i samreemi vid |6g um darsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stédlum er nanar lyst i
kaflanum Abyrgd endurskodanda hér fyrir nedan. Vid erum 6had Bumonnum hsf. i samreemi vid settar sidareglur fyrir
endurskodendur & islandi og hofum vid uppfyllt akveedi peirra. Vid teljum ad vid hofum aflad neegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar
i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu vitund ad i skyrslu

stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um drsreikninga og koma
ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkveaemdarstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid |6g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Stjérn og framkvaemdarstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdarstjéri abyrg fyrir mati @ rekstrarheaefi félagsins. Ef vafi leikur a rekstrarheafi skal
gerd grein fyrir pvi i arsreikningnum med videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna dkvedid var ad beita forsendunni um
rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn og framkvaemdarstjéri hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta
starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af véldum sviksemi eda
mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun framkvemd i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og
sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegri domgreind og beitum vid gagnrynni hugsun
vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju i drsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggjum og framkvaeemum endurskodunaradgeradir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna
sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi
er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samszeri, skjalafals,
misvisandi framsetningu 4rsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.
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Aritun 6hads endurskodanda (framhald)

e Alyktum um notkun stjornenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum &  grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid
verulegum vafa um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli @ videigandi skyringum arsreikningsins i daritun okkar. Ef slikar skyringar eru o6fullnaegjandi purfum vid ad
vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid ovissu um rekstrarhzefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar med tilliti til gloggrar myndar.

Vid upplysum stjorn medal annars um aatlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i
endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka & innra eftirliti, ef vid a.

Reykjavik, 11. mai 2022

Baker Tilly

115("’}‘ ry
Erivtinn Krstiipsan
erdurskaflands

Aritun skodunarmanna

Kjornir skodunarmenn Bumanna hsf. hafa yfirfarid framangreindan arsreikning og leggja til ad hann verdi sampykktur.

Reykjavik, 11. mai 2022

Ari Karlsson Yngvi Hagalinsson
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Rekstrarreikningur arsins 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrartekjur
[ [UT 4T ] o FOS OO PUPPOPPRPPIN 1.063.746.482 1.044.788.419
Seldir BUSETUrETEIr. .. cooiieeiiiiieeeeee e, 0 8.994.961
FEIASEIONT. e veveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereseseeseesesseeseesessesseseeseeseessessane 2.913.000 2.628.000
UMSYSIUPOKNANIT...cciiiiiiiiiieieeeec e 15.228.000 8.206.600
1.081.887.482 1.064.617.980
Rekstrargjold
Rekstur ibUdarhlUsnaeais........covveriieierieniieeiieeeiee e 199.876.157 186.867.877
ViGhald fasteigNa.....c.ceerueeriiinieiiiicrie e 12 95.082.606 97.419.760
Laun og launatengd gjold.........ccooeiriierieiiiieiec e 3 80.602.435 72.693.211
Skrifstofu- og stjornunarkostNadur..........ccceeeeveeeeeciieeecciiee e, 36.177.046 25.382.235
411.738.244 382.363.083
Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu fasteigna 670.149.238 682.254.897
Matsbreyting og sdluhagnadur fasteigna......cc.cccoooveeveeenieeneenne 4 3.857.787.022 1.273.484.207
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 4.527.936.260 1.955.739.104
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VaXtatekjUr....oouieeeeee 13.915.421 8.126.813
Vaxtagjold 0g VErabatur........cceevveeeeiiiee e (1.153.633.490) (972.443.654)
(1.139.718.069) (964.316.841)
Hagnadur fyrir skatta 3.388.218.191 991.422.263
TEKJUSKATEUT 1+t ee e e et ee e e e e eseeaes 9 (760.984.190) (301.037.045)
Hagnadur arsins 2.627.234.001 690.385.218
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir

Skyr.

Fastafjarmunir

Blasalir 24, K

OPAVOE..eeeriiuiieiiieiie ettt

SUBUIUN 1-35, AEANESI...veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeesenas
Holta-Melateigur, AKUFeYri......cccccervvieeiiiniiinieeieeeeee e
Vikurbraut 30-32, HOfN....uvvveveiiiieciiieiec e

Kriu- Lou- og

Kjdaland, GarGi.......cc.cceeevueerieeniieenieeneenieeseeeeen

Sudurgata 17-21, Sandgerti.....cccccveeevcueeeeiiieeeereeeseee e
Prestastigur 2-11, Reykjavik.......ccccoeeeviiiiniieeiniiieceien e

Skipa- og Arnastigur, GriNdaviK............ccoeeeeeueieeeeeeeeeeeeeeeeeenans
Lindasifa 1-33, AKUMEYIi....ccccueeiiriieeeniieeeneee e siiee e s e s e
Hvammsgata, VOZUML.......uuuuuuiiiiiiiiiiiriiiiieiereieiereierereserererereresesesen
Réttarheidi 26-43, HVeragerdi.......cccovuerveeiiieeeieenieeeieenieesieene

Graenlandsle

i0 22-53, ReykjaviK......ccovvieeeviiiiieeecee e,

Klettatlin 6, AKUIeYri.....cocueeiiiiieiieieiee ettt
MiOnestorg 3, SANAEErGi......ccccueeeeeiireiiieeeecteee e e esreeeeeiaee e

Stekkjargata
Vidigerdi 2-2

1-89, Reykjanesba®........cocccevvienierniiinieneceeeeeen
1, GrindaviK...oooveeeieiieciee s

Vallarbraut 2-14......eeee e raae e baaararae

Hélmvad 6-8
Vadlatun 2-1

0, AKUF@YTi.ueeeeeeiiiieeiee ettt et

Vogagerdi og AKurgerdi, VOZUM.......c.ceeeeiiieiiiieeecieee e

Ferjuvad 7, 9
bjédbraut 1,
Smyrlaheidi,

Bifreid..........
Eignarhlutir {

08 11, Reykjavik.....ccecvieieciereeieeceies e
AKIANESI..ueieiieiiie ettt
HVEIragerdi......ceeecvereeeiieeecieee et eetee s e aee e

dOttUrfélagi......cuveeecuveeicieeeecee e 5

Veltufjarmunir
ViBskiptakrofur... ..o 7
Adrar skammtimakrofur........coooevveeeiiieiiiieeee e,

Verdbréf......
Handbaert fé

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2021

Veltufjarmunir alls

Eignir samtals

31.12.2021 31.12.2020
2.333.573.581 1.909.788.049
1.553.057.785 1.327.002.641

804.613.630 721.833.157
324.656.278 285.023.902
1.803.574.118 1.637.555.048
215.516.258 187.013.626
4.370.775.555 3.580.119.780
459.375.991 400.621.666
895.583.249 771.238.010
413.038.525 340.024.774
739.988.155 627.393.674
3.011.347.220 2.558.446.596
156.065.525 140.273.543
230.922.877 196.660.097
2.286.583.392 2.062.612.664
938.039.657 820.163.205
453.907.229 403.925.982
1.245.819.219 1.015.917.280
310.366.933 277.082.884
902.816.127 725.148.132
1.410.646.523 1.158.962.184
1.918.770.939 1.796.481.988
149.303.077 166.601.480
26.928.341.843 23.109.890.362
996.122 1.245.153

12.142.335 0

26.941.480.300 23.111.135.515

17.898.556 12.616.227

23.532.395 18.419.626

351.600.220 0
213.887.917 480.198.470
606.919.088 511.234.323
27.548.399.388 23.622.369.838




Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eigid fé

Stofngjald.........

Endurmatsreikningur........cooveeiieiiiiiieeeceeee e

Ojafnad tap......

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Langtimalan......

Tekjuskattsskuldbinding.........cccceceeiiiiniiiniiiee

Skammtimaskuldir
Skuld vid tengdan adila.........c.eoveeeiiiiiienii e
Afallnir vextir [angtimaldna........oevvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Naestu ars afborganir [ana........ccceeeiiiieniie e

Fyrirframgreidslur og tryggingafé..........cccceeiieieciiii e,

Vidskiptaskuldir

Adrar skammtimaskuldir........eeeieiiiiiiieeeiiiiiieeee e

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Adrar skuldbindingar og upplysingar

Bumenn hsf.
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Skyr.

10

10

11-12

31.12.2021 31.12.2020
10.939.468 10.394.968
14.702.656.436 11.616.734.110
(4.601.734.974) (4.143.046.649)
10.111.860.930 7.484.082.429
14.109.697.974 13.621.639.932
3.097.976.127 2.336.991.937
17.207.674.101 15.958.631.869
12.123.448 0
41.625.098 29.385.103
135.283.500 123.241.806
15.107.212 9.242.476
12.308.821 3.250.000
12.416.278 14.536.155
228.864.357 179.655.540
17.436.538.458 16.138.287.409
27.548.399.388 23.622.369.838




Yfirlit um sjodstreymi timabilid 1. jandar til 31. desember 2021

Skyr.

Uppruni handbzers fjar:
Fra rekstri:

Hagnadur @rSiNS.......ceeccvieeecieieecieeeestre e eetre e e sre e e stre e e e ene e e eaneeas
Rekstararlidir sem hafa ekki ahrif 4 handbaert fé:

Matsbreyting og s6luhagnadur fasteigna.........cccccceveeeieeecineenn.

Reiknadur tekjuskattur.......ccocueeveeiiiiiiieneee e

Yo Lol Lo | PSSP UPPUPRUPRRTPRRE

ATallNGr VErGD@BLUN ...ttt

Veltufé fra rekstri

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, leekkun (haekkun).......ccccoveieiiieiiiiieeieees
Skammtimaskuldir, haekkun.........ccccooeiiiiiiiiiii e,

Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar:
Seld fastIgN.ccuei i
Buskalar ehf. dOtturfélag .......cccecvvvveiiieeeeieieeee e, 5,6

Fjarmoégnunarhreyfingar:
AfbOrganir laNa......cc.eee i s
Vidskipti med bUSeturétt........ccoceeriiiriieriieeeerieeceeeeeeeen
Tengdir adilar, breyting.......ooccieeeiiecce e,
INNborgad i StofNSJO....ccccuveeeeciiie e

Breyting a handbaeru fé, haekkun (laakkun)........cccovveeiiiiinennn.
Handbaert fé 1 Arsbhyrjun.......ccooeeeer e,
Handbaert fé i arsloK........covvievveeeeiiiniiiisnnneeeniinninnssneeensnnsssssnnes

Innborganir (utgreidslur) i sjodstreymi greinast pannig:
Greiddir VEXEIN..oouvie ettt
Innborgadar vaxtatekjur..........cceeeeeiiieeciiee e

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2021

2021 2020
2.627.234.001 690.385.218
(3.857.787.022) (1.273.484.207)
760.984.190 301.037.045
249.031 783.451
641.630.596 462.455.548
172.310.796 181.177.055
(10.395.098) (2.122.917)
12.803.680 (8.152.028)
2.408.582 (10.274.945)
174.719.378 170.902.110
39.335.541 0
(12.142.335) 12.160.687
27.193.206 12.160.687
(129.290.865) (112.038.005)
0 8.900.000

12.123.448 (12.080.352)
544.500 247.000
(116.622.917) (114.971.357)
85.289.667 68.091.440
480.198.470 412.107.030
565.488.137 480.198.470
487.949.313 509.907.771
13.915.421 8.126.813



Skyringar

1. Starfsemi

Bumenn hsf. er husnaedissamvinnufélag og hefur adsetur i Ligmula 7, Reykjavik. Félagid starfar a grundvelli laga nr. 66/2003 um
husnadissamvinnufélog. Félagid 4 og hefur umsjon med rekstri ibuda til ad veita félagsmonnum sinum buseturétt.

Félagid sameinadist pann 1. januar 2018 vid Leigufélag Bumanna ehf. undir nafni Bimanna hsf.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Bumenn hsf. fyrir 4rid 2021 er gerdur i samraemi vid 16g um &rsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad 68ru leyti en pvi ad fasteignir eru faerdar & gangvirdi og eignarhlutir
i dotturfélogum eru faerdir med hlutdeildaradferd.

Eftirfarandi er samantekt a helstu reikningsskilaadferdum félagsins:

Skraning tekna
Tekjur eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid i samraemi vid 16g og settar reikningsskilareglur.

Fasteignir

Fasteignir (land og ibudaeignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla busetutekna og leigutekna. Fasteignir eru feerdar 4 gangvirdi i
samraemi vid 16g um arsreikninga. Vid dkvordun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat fasteigna. Gangvirdisbreyting fasteigna, i
rekstrarreikningi.

Afkoma af solu fasteigna er mismunur & bokferdu verdi fasteigna vid solu og soluverdi og er feert, undir liGnum
gangvirdisbreyting fasteigna, i rekstrarreikningi.

Vid dkvordun a gangvirdi fasteigna er studst vid fasteignamat sem gefid er Gt af bjodskra islands, ad teknu tilliti til breytinga a
visitdlu ibudarverd fra pvi ad fasteignamat er gefid ut fram til drsloka. Samkvaemt pjédskra islands er fasteignamat gangvirdi
fasteigna eins og pad var i naestlidnum febriar manudi. Fasteignamat 2022 midast pvi vid verdlag fasteigna i febrdar 2021. Fra
febrdar 2021 til arslok 2021 haekkadi visitala ibudarverds & hofudborgarsvaedinu um 17,6%. Visitalan er visbending um préun a
verdi ibuda og hver vaentanleg medaltalsbreyting fasteigna kemur til med ad vera i nyju fasteignamati.

Adrir varanlegir rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

Eignarhlutir i dotturfélogum

Eignarhlutir i détturfélagi eru faerdir @ kostnadarverdi vid upphaflega skraningu. Eftir upphaflega skraningu er faerd hlutdeild i
afkomu og 68rum breytingum eigin fjar faerd til hakkunar eda laekkunar a eignarhlutnum. Ekki er gerdur samstaedureikningur
par sem eignarhlutanna var aflad i peim tilgangi ad endurselja pa.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er myndadur
motreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbeert fé
Handbzert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning a kostnadarverdi. Handbaert fé samkvaemt sjédstreymi samanstendur
af sj6di, dbundnum bankainnstaeedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

Bumenn hsf.
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2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skattamal
Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegra
mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu @ naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Tekjuskattsskuldbinding stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Skatteign vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps er feerd til laekkunar & tekjuskattsskuldbindingu af efnahagslidum ad teknu tilliti til
dvissu um nytingu yfirfaeranlegs taps

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstodvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu i arslok eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru fzerd til gjalda a pvi timabili
sem pau tilheyra.

Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru feerdar a nafnveradi.

Bumenn hsf.
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Laun og tengd gjold

2021 2020
= U] o DO ST PUP PP 64.240.087 59.959.566
Afallinn [auNaKoStNABUF O OFlOT.......c.cviviiieieceeeeee ettt en e 3.357.798 486.333
A T oY I 1 - '] - U 7.646.519 6.980.644
ONNUP 1aUNGLENEA ZIBI0........cveeeeieeieeereteteeeeee ettt st en et aeaens 5.358.031 5.266.668
80.602.435 72.693.211
[V =T Lo [o LI - USRI 4,0 4,0
Laun stjornar og framkvaemdastjora namu 25,9 millj. kr. & arinu 2021 (2020: 25,2 millj. kr.).
Fasteignir
31.12.2021 31.12.2020
Fasteignir greinast pannig:
Kostnadarverd fyrir matshaekkun 1.1........cooeeriiriieiiieiee e 9.693.933.817 9.693.933.817
TS o I 11511 TR OO (25.031.284) 0
Kostnadarverd fyrir matshaekkun i arslok 9.668.902.533 9.693.933.817
Y Y o] =3V 4 =0t PSR PSP 13.415.956.545 12.142.472.338
[ <1 A VL VT Yo (U U SRR (13.920.142) 0
BrEYEING AISINS..eiiiiiiiiciie ettt e e e et e e et a e e e tb e e e sbae e eateeeataeeeeabeeeeraeeesreaeaas 3.857.402.907 1.273.484.207
MatShreyting [ ArsIOK........ooiciii et 17.259.439.310 13.415.956.545
BOKFEBIT VEIG 31.12. . eiiieeeiieeiieeee ettt ettt st ettt et e s e et e st e e teesaeesneessaesnteenaeennee 26.928.341.843 23.109.890.362
Matsbreyting og sdluhagnadur fasteigna greinist pannig:
Matsbreyting fasteigNa........cocuivirierieieeeeee e 3.857.402.907 1.273.484.207
Yol (0] oo [o IO g =1y 1= o T PR 384.115 0
3.857.787.022 1.273.484.207

Fasteignamat og brunabétamat

Fasteignamat fasteigna félagsins nam samtals 22.766 millj. kr. i &rslok 2021 (2020:21.681 millj. kr.). A sama tima var

brunabdtamat somu fasteigna 21.274 millj. kr. (2020:19.116 millj.kr.).

Vedsetningar
Fasteignir félagsins eru vedsettar til tryggingar a skuldum sem ndmu 14.245 millj. kr. i arslok 2021.

Eignarhlutir i dotturfélogum

i arsreikningi félagsins vegna rekstrararsins 2020 kom fram ad détturfélaginu Buskalum ehf. hafi verid slitid 4 arinu. Ekki reyndist
unnt ad slita félaginu og pvi hafa slitin verid feerd tilbaka a arinu 2021. Félagid er i 100% eigu Bumanna hsf. og er enginn rekstur i

félaginu. Eigid fé Buskala ehf. var 12.142.335 kr. i arslok 2020.

Bumenn hsf.
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Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar félagsins eru détturfélog. Upplysingar vardandi tengda adila eru eftirfarandi:

Skuld vid Buskalar ehf., dOttUrfElag........cccuveveeriiecieeeceeee e

31.12.2021

31.12.2020

12.123.448

0

Eins og fram kemur i skyringu 5 reyndist ekki unnt ad slita Buskalum ehf. og pvi hefur skuld félagsins vid dotturfélagid verid feerd
tilbaka og stendur i somu fjarhaed og i arslok 2019 ad fradregnum utgjéldum sem félagid hefur lagt ut fyrir Buskala ehf.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur greinast pannig:

VIOSKIPTAKIOTUT .....vieeie et ettt e st e e te et e e s e e sseeerteesneeenseesseenasennns
Nidurfaersla vidskiptakrafNa........ccoeveerieniieree e
ViOskiptaKrofur NETEO.....cccviiieii et e ebe e e e tae e e

31.12.2021 31.12.2020
17.898.556 12.616.227

0 0
17.898.556 12.616.227

Vidskiptakrofur eru metnar i arslok vardandi nidurfeersluporf til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir krofueign félagsins. Er pad
mat stjornenda ad ekki sé porf a nidurfaerslu vidskiptakrafna i drslok vegna tapsahaettu og eru pvi vidskiptakrofur metnar a

nafnverdi.
Eigid fé

Yfirlit um breytingar a eigin fé:

Endurmats- Ojafnad Eigid fé

Stofngjald reikningur Tap Samtals

Eigid fé 1.1. 2020....cccueeiieeieeceeeeecee e 10.147.968 10.597.946.744 (3.814.644.501) 6.793.450.211
Haekkun vegna nyrra félaga......cc.cccecveevveeneennen. 247.000

Hagnaour Arsins........ocveveveevienenieenieseesieseeeens 1.018.787.366 (328.402.148) 690.385.218

Eigid fé i arslok 2020.......ccccvvvvviiiiirivieeniieeeennen, 10.394.968 11.616.734.110 (4.143.046.649) 7.484.082.429

Haekkun vegna nyrra félaga......cc.cccecveevveeneennen. 544.500 544.500

Hagnaour Arsins........ocveveveevienenieenieseesieseeeens 3.085.922.326 (458.688.325) 2.627.234.001

Eigid fé i arslok 2021.......ccccevirvenenienienieienen, 10.939.468 14.702.656.436  (4.601.734.974) 10.111.860.930

Samkvaemt [6gum um hdsnaedissamvinnufélog er dheimilt ad greida at ard i félaginu.

Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding { ArsbYrjUN.......ccoooieeieeeeeee e
REIKNAGUY tEKJUSKATLUT...cc.vieeie ettt et e s nnee e s
Tekjuskattsskuldbinding i 10K Ars..........oeciveiieiieecere e

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:

L I (=TT o 1| PP PPPURTNN
Yfirfeeranlegt skattalegt tap
SAMIEAIS. ettt h et h e bbbt et e b bt b et e b e she et e enean
Nidurfzersla vegna évissu um nytingu 4 yfirfaeranlegu tapi......cccccevceeeceercevceecieseeeeen,
Tekjuskattsskuldbinding i 10K Ars..........oeciveiieiieecere e

Bumenn hsf.
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31.12.2021

31.12.2020

2.336.991.937
760.984.190

2.035.954.892
301.037.045

3.097.976.127

3.462.745.799
(729.539.345)

2.336.991.937

2.683.191.309
(692.398.743)

2.733.206.454
364.769.673

1.990.792.566
346.199.371

3.097.976.127

2.336.991.937
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10. Langtimaskuldir

31.12.2021 31.12.2020
Yfirlit um skuldir vid HMS (Husnadis- og mannvirkjastofnun):
Verdtryggdar skuldir i islenskum krédnum, vextir i 4rslok 3,5%........cccccereenereeneneneennen. 14.109.697.974 13.621.639.932
N T I TR Y1 oo == Yo L1 SRR 135.283.500 123.241.806
Langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi samtals..........ccccccvvvieeveevnrceecieseeee, 14.244.981.474 13.744.881.738

Afborganir langtimaskulda greinast pannig 4 naestu ar:

Ari6 2022 135.283.500
Ari6 2023 141.640.850
BTG 2024ttt ettt ettt ettt et et n e et ettt 148.298.003
BTG 2025, ettt ettt ettt ettt ettt et ettt st e ettt et s 155.269.708
BTG 2026ttt ettt ettt et ettt s s e et et ee st 162.241.413
SHBAN .eevcveete ettt sttt ettt a ettt ettt a ettt et ettt e e et ettt ettt A e et ettt ettt ee e et et ettt et eseenaneetetetns 13.502.248.000
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir...........ccecvirirencccnne e 14.244.981.474

11. Upplysingar um leigusamning

Félagid leigir skrifstofuhdsnaedi vid Lagmula i Reykjavik og pjonustu i tengslum vid starfsemi og skrifstofuhald.
Leigusamningurinn er étimabundinn en bundinn gagnkveemum sex manada uppsagnarfresti.

Ahrif leigugreidsina i rekstrarreikningi er eftirfarandi:

2021 2020
Skrifstofu- 0g stjornUNArkoSTNATUL ......cocvierieiriieiiee e 9.220.573 6.393.616
9.220.573 6.393.616
Azetladar dnuvirtar leigugreidslur til greidslu greinast pannig & naestu arum:
BB 2022ttt AR R Rttt 9.413.442
BB 2023ttt R AR Rttt 9.413.442
Arig 2024.... 9.413.442
A8 2025....c ettt R AR bRttt 9.413.442
BB 20261 ..ottt R AR bRttt 9.413.442
47.067.210
12. Vidhald fasteigna og vidhaldssjédur
2021 2020
ADTKEYPL VINNA & VEIKSTAG....ccuieeieeieerieeeece ettt saae s eete e snaesneenneas 56.046.938 57.542.522
Efniskostnadur og ONNUr aBKEYPL VINNA.....cccuierieeieerieeie e e e e sve e 38.459.293 39.452.649
SjAlfSANERTLA VEENA 1JONS...cuiiiiieeeie e esee ettt s ee e s et esraeeneesneeeteenneeenee 576.375 424.589
95.082.606 97.419.760
Vidhaldssjédur greinist pannig:
31.12.2021 31.12.2020
Stada vidhaldssjods i UPPhafi Ars........eeieiiiiiiiiiecccie e 43.556.495
Upphafsframlag af rekstrarsjodi........couerereerenieiienieiereeeeseeeeeee et 60.000.000
Innheimt i vidhaldssjoa............... 97.333.778 92.327.939
Vidhaldskostnadur arsins (95.082.606) (97.419.760)
ReikNad UMSYSIUGJAl.........ccvieieiiieieteceee ettt s b e seesenens (12.000.000) (12.000.000)
Vaxtatekjur viGhaldSreiknings. ........co.eeeeriieieierieiieieese ettt 390.338 648.316
34.198.005 43.556.495
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