Fundargero

Adalfundur Bumanna hsf. var haldinn pridjudaginn 15. juni 2021 & Grand Hoételi vid Sigtun i
Reykjavik. | samraemi vid 13. gr. sampykkta Bumanna var félagsménnum, sem bua i meira en
200 km akstursfjarleegd fra tilgreindum adalfundarstad, gefinn kostur a ad maeta og taka patt i
adalfundinum i gegnum fjarfundarbunad a fjarfundarstad. Fjarfundarstadur var Hotel KEA a

Akureyri.

Fyrir fundinum la adur gerd og birt dagskra.
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Setning adalfundar og kosning fundarstjéra og fundarritara.

Skyrsla stjornar fyrir starfsarin 2019 og 2020 og umraedur um hana.

Framlagning arsreikninga fyrir starfsarin 2019 og 2020, umraeda og afgreidsla.
Akvérdun um hvernig radstafa skuli rekstrarafgangi eda bregdast vid ef tap verdur & rekstri
félagsins.

Kynning & akvordun stjornar um fjarhaed félagsgjalda, inntékugjalda, pjonustugjalda og
annarra gjalda sem akvedin er af stjorn félagsins samkvaeemt sampykktum pess.
Akvérdun gjalds i vidhaldssjod félagsins.

Akvéréun um framlag til varasjéds félagsins.

Tillégur til breytinga @ sampykktum félagsins.

Kosning formanns til eins ars.

Kosning tveggja medstjérnenda til tveggja ara.

. Kosning priggja varamanna i stjérn til eins ars.
. Akvérdun um poknun stjérnarmanna.

Kosning l6ggilts endurskodanda til eins ars og tveggja skodunarmanna og eins til vara,
allra til eins ars.

. Kosning priggja manna kjérnefndar.

Kynning & uttekt & fjarhag, skuldbindingum og starfsemi Bumanna hsf. sbr. 1. mgr. 6. gr. a
i 1I6gum um husnaedissamvinnufélég nr. 66/2003 med sidari breytingum.
Onnur mal.

Maettir voru 65 félagsmenn i Reykjavik og 18 umbod lagu fyrir. A Akureyri voru 11 félagsmenn
meettir & fjarfundarstad og prju umbod lagu fyrir.

Askell Jonsson formadur setti fundinn og skipadi fundarstjéra, Pétur Orn Sverrisson hrl., og
fundarritara, Halldoru Erlendsdéttur. Sélvi Davidsson Irl. var fulltrti fundarstjora a
flarfundarstad.

Pétur Orn tok vid fundarstjorn.
Fundarstjori lysti pvi yfir ad til fundarins hefdi verié 16glega bodad og ad fundurinn veeri
|I6gmeetur og alyktunarbeer.

Skyrslur stjérnar fyrir arin 2019 og 2020 og umraedur um paer.

Fundarstjori gaf Askeli Jonssyni, formanni Bumanna, or&id.

Askell for i upphafi yfir pad ad vegna Covid 19 og adsteedna i pjodfélaginu hafi ekki verid
haegt ad halda adalfund fyrir arid 2019 og pvi veeri pessi fundur adalfundur fyrir arin 2019
og 2020.



,Gerdar voru tveer tilraunir til pess ad halda adalfund vegna arsins 2019 en i baedi skiptin
komu samkomutakmarkanir i veg fyrir fundahdld. Covid hafdi tiltélulega litil ahrif & sjalfan
rekstur félagsins. Hins vegar voru bein samskipti og kynningarfundir stjérnar og
framkveemdastjora med félagsménnum med minnsta méti vegna peirra takmarkana sem
settar voru vegna Covid.

Rekstur félagsins er stédugur og virdi félagsins vex. Stjorn, starfsmenn, félagsmenn og
stefna félagsins hafa skapad pvi sterka umgjérd og traust peirra sem félagio er i
samskiptum vid.

Vaxtaleekkanir voru a arunum 2019 og 2020. Medaltalsvextir leekkudu a arinu 2019 ur
4,7% i 3,85% og a arinu 2020 ur 3,85% i 3,5%. Vidreedur vid Husnaedis- og
mannvirkjastofnun hafa verid i gangi um frekari vaxtalaekkanir og er peim fram haldid. pa
hafa adrir adilar synt ahuga & ad koma ad endurfiarmégnun félagsins par sem pad stenst
ad fullu rekstrarlegar kréfur og virdi eigna er hatt. Umgjord félagsins, sem starfsmenn og
stjorn hafa métad, hefur vakid traust a félaginu.

Breytingar voru gerdar a sampykktum félagsins skommu fyrir Covid par sem
meginbreytingin var ad deildirnar voru lagdar nidur. Atkvaedisréttur feerdist fra kjérnum
fulltraum deilda til peirra sem adalfund saekja. Hverjum og einum buseturétti fylgir nu eitt
atkveedi og félagsadildinni fylgir eitt atkvaedi. Nu er i fyrsta skipti haldinn adalfundur sem
lytur pessum nyju sampykktum. Fram undan er ad slipa petta til eins og reynslan bydur
okkur.

Frekari uppbyggingu félagsins parf ad skoda og meta hvada kostir standa til boda,
nuverandi rekstur, ny verkefni & héndum détturfélags, samvinna vid sveitarfélég eda adra
adila. Skoda parf alla kosti, meta ahaettu og rekstrarleg ahrif. betta ferli parf sinn tima.
Jafnframt ber ad hafa itarlegt samrad vio félagsmenn pannig ad breid samstada verdi um
pessi mal.*

Ad lokum sagdi formadur: ,Vid erum gott félag. Styrkur pess skapar okkur 6ryggi.”

Framlagning arsreikninga fyrir arin 2019 og 2020, umraedur og afgreidsla.
Fundarstjori gat pess ad likt og hefébundid veeri i félaginu yrdi fjallad um arsreikninga
Bumanna en ad pvi loknu yréi ordid gefid frialst um skyrslu stjornar og framlagda reikninga.

Hjalti Schi6th, fjarmalastjéri Bumanna, fékk ordid og fjalladi um reikninga félagsins. Hann
for yfir arsreikninga fyrir tvd rekstrarar, fyrst arsreikning 2019 og sidéan 2020. Hjalti skyroi
arsreikningana, radstéfun hagnadar félagsins a reikningsarinu og akvérdun um framlag til
varasjods félagsins.

Bodid var upp @ umraedu um reikningana og skyrslu stjérnar.

Til mals tok Pétur Pétursson a Akureyri. Hann éskadi m.a. eftir meiri sundurlidun a
husgjéldum o.fl. i arsreikningi. Einnig spurdi hann ut i husneediskostnad Bumanna i
Lagmulanum.

Hjalti svaradi spurningum vegna arsreikningana.

Formadur svaradi spurningum vegna skyrslu stjérnar. Abendingar, sem komu fram, verda
teknar til skodunar i stjorn.

Arsreikningarnir og skyrsla stjérnar voru sampykkt med 6llum greiddum atkvasdum.



Akvéréun um hvernig radstafa skuli rekstrarafgangi eda bregéast vié ef tap verdur a rekstri
félagsins.
Fundurinn sampykkti ad hagnadur arsins feeri til haekkunar a eigin fé félagsins.

Akvedid var ad taka naest lid nr.15 i birtri dagskra en hann fjallar um uttekt a fjarhag,
skuldbindingum og starfsemi Bumanna hsf.

Fundarstjori gaf Larusi Finnbogasyni, endurskodanda hja Endurskodun BT ehf., ordid.
Larus for yfir skyrslu sem hann vann um uttekt a fjarhag, skuldbindingum og starfsemi
Bumanna hsf. | skyrslunni segir ad tttekt sem pessi hafi ekki verid unnin aéur en akvaedi
um uttekt a fjarhag, skuldbindingum og starfsemi husnaedissamvinnufélaga komu fyrst inn i
I6g um husnasdissamvinnufélég med I6gum nr. 29/2016 sem sampykkt voru a Alpingi 18.
april 2016.

pad er nidurstada Larusar ad fjarhagur Bumanna sé traustur og ad rekstur og starfsemi
félagsins sé i goédu horfi. bad er mat hans ad vid nuverandi adstaedur sé félagid sjalfbaert til
lengri tima. Ekki verdur séd ad til stadar séu adrar skuldbindingar hja félaginu en peer sem
fram koma i arsreikningum pess en einu skuldbindingarnar eru tekjuskattsskuldbinding
sem o&vist er hvort eda hvenaer komi til greidslu.

Framanritadar nidurstédur byggjast fyrst og fremst a yfirferd og greiningu arsreikninga
félagsins sidastlidin fimm ar (2016-2020), asetlun fyrir arié 2021, upplysingum fra
stjornendum og endurskodendum félagsins og 6rum upplysingum sem Larus afladi sér
vid uttektina.

Til pess ad geta lagt mat a st6du félagsins er mikilveegt ad horfa heildsteett a
flarhagssteerdir og kennitélur og skoda préun nokkurra ara svo sem hun kemur fram i
arsreikningum.

peir fjarhagslidir og kennitdlur, sem voru greindir, hafa allar préast i jakveeda att fra arinu
2016 og ekki er ad sja hasttumerki, hvorki i rekstri félagsins né efnahag.

Eftirfarandi eru atridi sem stydja nidurstdodu Larusar:

Grunnrekstur félagsins hefur verid i jafnvaegi pau ar sem voru til skodunar, pad er arin
2016-2020, og asetlun fyrir arid 2021 sem gerir rad fyrir litlum breytingum milli ara. Afkoma
fyrir matsbreytingu fasteigna, fiarmagnstekjur, fiarmagnsgjéld og tekjuskatt (EBIT) hefur
verid umfram greiddar afborganir langtimaskulda og greidd fjarmagnsgjéld.
Vidhaldskostnadur hefur nad jafnvaegi fra og med arinu 2018 eftir ad hafa verid lagur a
arunum 2016 og 2017. Ekki verdur sé€d ad til stadar sé uppsofnud vidhaldsporf sem geeti
haft i for med sér veruleg utgjéld a naestu arum.

Félagid er fjahagslega sterkt og pannig hefur eiginfjahlutfall aukist fra arslokum 2016 ur
16,8% i 31,7% i arslok 2020. Skuldahlutfall hefur ad sama skapi laekkad ur 83,8% i 68,3%.
Medal skulda er reiknud tekjuskattsskuldbinding en ekki kemur til greidslu & henni nema til
s6lu mikils hluta fasteigna félagsins komi. Skuldahlutfall an tekjuskattsskuldbindingar hefur
laekkad ur 78,2% i arslok 2016 i 58,4% i arslok 2020.

Hreint veltufe, p.e. veltufjarmunir ad fradregnum skammtimaskuldum, hefur aukist verulega
fra arslokum 2016 og hefur veri® haskkun & hreinu veltufé & hverju ari & pessum arum. |
arslok 2016 var hreint veltufé neikveett um 43,9 milljonir kréna. En i arslok 2020 var pad
ordid jakveett um 331,6 milljonir krona.

Veltufjarhlutfall hefur ad sama skapi aukist fra pvi ad vera 0,72 i arslok 2016 i pad ad vera
2,85 i arslok 2020. Askilegt er ad veltufjarhlutfall sé ad jafnadi yfir 1,0

Handbeert fé hefur aukist arlega fra arslokum 2016 en i lok pess ars var pad 51,4 milljonir
krona. | arslok 2020 var handbaert fé 480,2 milljénir krdna.



Reksturinn hefur @ undanférnum arum skilad talsverdu veltufé og handbeeru fé sem haegt
er ad nyta til fjarfestinga og afborgana langtimaskulda. Afborganabyrdi langtimaskulda er
téluvert undir pvi sem reksturinn er ad skila.

Félagi® endursamdi a arinu 2016 um lanstima langtimaskulda og voru allar langtimaskuldir
lengdar i 50 ar. Félagid hefur einnig samid um fasta 3,5% vexti af langtimaskuldum.
Langtimaskuldir félagsins eru verdtryggd jafngreidslulan. Afborgunarhluti af h6fudstol
lananna eykst eftir pvi sem lengra lidur & lanstimann og vaxtahlutinn laekkar aé sama
skapi.

Fundarstjori pakkadi Larusi fyrir og gaf ordid frjalst ef einhverjar spurningar veeru um
uttektina.

Kaffihle.

Kynning a akvoérdun stjornar um fjarhaed félagsgjalda, inntékugjalda, pjonustugjalda og
annarra gjalda sem akvedin er af stjorn félagsins samkvaemt sampykktum pess.
Gunnar Kristinsson framkveemdastjéri tok til mals. Hann kynnti akvéréun stjérnar um
fiarhaedir félagsgjalda, inntokugjalda og pjonustugjalda. pPaer verda obreyttar og eru
eftirfarandi:

Félagsgjold kronur 3.000 fyrir einstakling, 4.500 fyrir hjon.

Inntékugjald kronur 5.500 sem er greitt einu sinni.

pjénustugjald krénur 8.000.

Akvérdun gjalds i vidhaldssjod félagsins.

Framkvaemdastjori kynnti tillégu stjérnar um ad gjald i vidhaldssjod félagsins yrdi obreytt,
eda 0,5% af brunabdtamati hverrar eignar.

| pbessu sambandi benti hann a ad samkvaemt upplysingum fra Pjodskra islands keemi
endurreiknad brunabotamat alltaf i juni sem er svo endurreiknad i hverjum manudi midad
vid byggingarvisitélu. Helstu breytingar a byggingarvisitdlu eru vegna vinnulids ef um
miklar launahakkanir er ad reeda sem og heimsmarkadsverd a stali, timbri og sementi, svo
daemi séu tekin. betta getur haft ahrif til heekkunar a brunabdtamati eigna og um leid til
haekkunar a vidhaldsgjaldinu.

Fundarstjéri gaf ordid til fundarmanna. Nokkur umreaeda vard um félagsgjoldin.
Tillaga stjérnar um obreytt gjald i vidhaldssjéd félagsins, sem veeri 0,5% af brunabdtamati
hverrar eignar, var borin undir atkvaedi og sampykkt einroma.

Akvéréun um framlag til varasjods félagsins.

Formadur kynnti tillégu stjérnar um ad leggja 100 milljonir i varasjod. Nokkur umraeda vard
um hvernig eigi ad nota varasjédinn.

Formadur svaradi ad pad veeri stjérnar ad akveda pad.

Kristinn Bjarnason, I6gmadur Bumanna, svaradi einnig og sagdi ad varasjodur yrdi ad vera
til ef eitthvad évaent og ofyrirséd aetti sér stad.

Tillagan var borin undir atkvaedi og var sampykkt einroma.

Breytingar & sampykktum félagsins.
Engar tillogur til breytinga & sampykktum félagsins h6féu borist.



Kosning formanns til eins ars.
| kjori var Askell Jonsson.
Ekki voru adrir i kjori og var Askell pvi sjalfkjérinn. Fundarmenn stadfestu med |ofataki.

Kosning tveggja medstjérnenda til tveggja ara.
Fyrir fundinn hofou sex félagsmenn gefid kost a sér. beir voru Geir Gudsteinsson, Gudrun
Gerdur Gudrunardottir, Gudrun Oladottir, Ingimundur Andrésson, Kristjan Sveinsson og

Sigurdur Jonsson.

Frambjodendum gafst kostur a ad kynna sig med stuttri reedu. Gudran Gerdur
Gudranardottir var fjarverandi vegna veikinda. Allir vidstaddir frambjédendur kusu ad halda
stutta reedu. Ingimundur Andrésson lysti pvi yfir ad hann draegi frambod sitt til baka. A svo
bunu var kjérsedlum safnad saman og atkvaedi talin. Fundarstjori lysti Kristjan Sveinsson
og Sigurd Jonsson réttkjérna stjornarmenn til tveggja ara.

Kosning priggja varamanna i stjérn til eins ars.

Tveir sitjandi varamanna gafu afram kost a sér, pau Friérik Hafberg og Margréet Jonsdottir,
einnig gaf Birna Kristéfersdottir kost a sér. bau voru pvi sjalfkjorin. Var kjor peirra stadfest
med léfataki.

Akvérdun um poknun stjornarmanna.

Fundarstjéri gaf formanni ordid til pess ad fjalla um tilldgu um poknun til stjornarmanna.
Hann lagdi fram tilléogu um poknun stjérnarmanna sem fol i sér ad manadarleg poknun
heekki i samraemi vid neysluvisitélu i stad launavisitélu og verdi:

Stjérnarmenn fa kronur 80.000.

Formadur feer tvéfalda poknun almenns stjornarmanns.

Varamenn i stjorn fa kronur 29.000.

Tillagan var sampykkt og tekur gildi 1. juli 2021.

Kosning l6ggilts endurskodanda til eins ars og tveggja skodunarmanna og eins til vara,
allra til eins ars.

Tillaga stjornar var eftirfarandi:

Loggiltur endurskodandi verdi afram Ryni ehf.

Skodunarmenn verdi Ari Karlsson og Stefan Sigurdsson, til vara Yngvi Hagalinsson.
Tillagan var stadfest med l6fataki.

Kosning priggja manna kjérnefndar.
Eftirfarandi félagsmenn hoféu gefid kost a sér: Jon H. Gislason, Stefan Sigurdsson og

Bjarni Egilsson. Kjor peirra var stadfest med l6fataki.

Onnur mal.

Fundarstjéri gaf Ingimundi Andréssyni oréid. Hann bad um ad feert yrdi til bokar ad hann
hefdi kannad hagkvaemni pess ad faera rekstur skrifstofu Bumanna yfir til Eignaumsjoénar.
Hann taldi ad med pvi veeri haegt ad spara u.p.b. 20-30 milljénir a ari i rekstrarkostnad.

Halla Bjork kom i pontu og spurdi hvort [6gbundid vaeri ad kynjahlutfall i stjorn Bumanna
skyldi vera jafnt eda had skilyrdum um fjélda karla og kvenna.

Kristinn Bjarnason, I6gmadur Bumanna, svaradi pvi ad slik akveedi settu einungis vid ef
felagid hefdi 50 starfsmenn eda fleiri.



Marta Ormsdottir spurdi um vidhald ibuda og hvort ekki veeri haegt ad heimsaekja allar
ibudir annad hvert ar.

Pétur Pétursson sagdi ad vidkomandi husfélag eetti ad lata vita um vidhald.

Ollum abendingum var svarad.

A lokum gaf fundarstjori formanni ordid. ]

Askell avarpadi fundinn. Hann pakkadi sérstaklega Asgeiri Hjalmarssyni varaformanni fyrir

stérf hans i pagu Bumanna. Einnig pakkadi hann Gudrunu Gerdi Gudrunardottur fyrir sin
storf. Ad svo meeltu sleit formadur fundi.

Fundartimi: KI. 14:00-17:30.

Gert i Képavogi 15. juni 2021.

Halldéra Erlendsdottir
fundarritari



