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01.01.23-30.06.23

01.01.22-30.06.22

588.486.116 555.611.632
1.786.343 1.304.500
2.809.708 2.734.000

593.082.167 559.650.132

119.665.307 117.264.080

51.738.743 50.072.397
33.011.170 32.117.543
19.624.866 21.538.789

224.040.086 220.992.809

369.042.081 338.657.323

997.567.470 4.702.436.617

1.366.609.551 5.041.093.940
8.562.281 2.807.740
11.511.018 (5.036.750)

(1.092.591.618)

(984.428.689)

(1.072.518.319)

294.091.232

(266.824.665)

(986.657.699)

4.054.436.241

(804.080.192)

27.266.567

3.250.356.049




Efnahagsreikningur 30. juni 2023

Eignir

Fastafjarmunir

Blasalir 24, Képavogi
Sudurtun 1-35, Alftanesi
Holta-Melateigur, Akureyri
Vikurbraut 30-32, H6fn
Kriu- Lou- og Kjdaland, Gardi
Sudurgata 17-21, Sandgerdi
Prestastigur 2-11, Reykjavik
Skipa- og Arnastigur, Grindavik
Lindasida 1-33, Akureyri
Hvammsgata, Vogum
Réttarheidi 26-43, Hveragerdi
Greaenlandsleid 22-53, Reykjavik
Klettatun 6, Akureyri
Midnestorg 3, Sandgerdi

Stekkjargata 1-89, Reykjanesba

Vidigerdi 2-21, Grindavik
Vallarbraut 2-14, Akranesi
Holmvad 6-8, Reykjavik
Vadlatun 2-10, Akureyri

Vogagerdi og Akurgerdi, Vogum

Ferjuvad 7, 9 og 11, Reykjavik
pjédbraut 1, Akranesi
Smyrlaheidi, Hveragerdi

BRI 0 sssssirisismsinsiismisiiicsonsienossnnssssnnasassesssons sasgsssss prsessssansesmmnos

Eignarhlutir i détturfélagi

Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur
Adrar skammtimakrofur
Verdbréf
Handbzert fé

BUmenn hsf.

Fastafjarmunir alls

Veltufjarmunir alls

Eignir samtals

Arshlutareikningur fyrir timabilid 1. jantar til 30. juni 2023

Skyr.

30. juni 2023 31. desember 2022
2.803.262.725 2.857.243.543
1.781.373.187 1.794.654.366
1.042.324.881 979.780.806

398.669.280 360.210.219
2.194.081.400 2.077.754.710

219.474.339 230.135.871
5.269.950.604 5.142.396.451

589.372.621 533.811.611
1.150.279.777 1.087.669.313

488.648.667 470.632.642

935.744.884 962.662.796
3.861.831.763 3.712.580.924

187.189.714 183.793.365

226.246.981 239.708.442
2.960.917.610 2.799.977.044
1.204.359.068 1.088.570.261

553.981.747 509.598.637
1.480.866.182 1.424.285.960

378.045.821 371.303.140
1.092.737.781 1.061.485.515
1.676.967.267 1.617.877.133
2.259.720.013 2.248.202.784

191.925.472 196.068.780

32.947.971.783 31.950.404.313
796.898 796.898
12.142.335 12.142.335
32.960.911.016 31.963.343.546
14.337.475 14.422.908
31.593.011 23.349.665

401.291.312 389.780.294

290.824.258 222.702.965

738.046.056 650.255.832

33.698.957.072 32.613.599.378




Efnahagsreikningur 30. juni 2023

Skyr. 30. juni 2023 31. desember 2022
Eigio fé 8
SEOFNEIAI e vt 11.544.468 11.544.468
Endurmatsreikningur......c..cooieiieni e 19.518.360.388 18.720.306.412
OJAfNAG TP+ ceevevevereeeee ettt ettt ettt (6.462.515.462) (5.691.728.053)
13.067.389.394 13.040.122.827
Langtimaskuldir og skuldbindingar
LaTiB A0 scnssuusmumsussevmssvamsomminsronssimessmissassms ey i s ves sinss sinns 10 15.992.610.562 15.265.535.544
Tekjuskattsskuldbinding......cocevvevieiiiininiiriese e 9 4.327.674.513 4.060.849.848
20.320.285.075 19.326.385.392
Skammtimaskuldir
Skuld vid tengdan adila.....c.ccovceevieninieinieriee e 6 12.123.448 12.123.448
Afallnir vextir [angtimaldna.........cooveveeveceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 47.221.605 45.072.340
Naestu ars afborganir 13nNa......ccoocveeveiveviiiieccecece e, 10 167.631.723 159.201.885
Fyrirframgreidslur og tryggingafé 7.492.625 8.291.158
ViOSKIptaskuldir....ooueeeiieiciiieciieececee e 51.507.470 13.935.967
Adrar skammtimaskuldir.......cocovceeneniieniriieeeeseee e, 25.309.731 8.466.361
311.286.602 247.091.159
Skuldir samtals 20.631.571.677 19.573.476.551
Eigid fé og skuldir samtals 33.698.961.071 32.613.599.378
Adrar skuldbindingar og upplysingar 11-12

Bumenn hsf.
Arshlutareikningur fyrir timabilid 1. janGar til 30. juni 2023



Yfirlit um sjodstreymi timabilid 1. januar til 30. juni 2023

Uppruni handbeers fjar:
Fra rekstri:
Hagnadur timabilSins.........cocieiciie i
Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & handbzert fé:
Matsbreyting og s6luhagnadur fasteigna.......ccccecveeevveeciveccneenen.
Reiknadur tekjuskattur.......ccoeoeecieerieeireieeiccieccceeee e
AfallNar VErGDaBtU........vveeeeeeeee e
Veltufé fra rekstri
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, laekkun (haekkun)......c.ocooeevieiieiiciiiiececnnee
Skammtimaskuldir, haakkun..........cooeeevieiiieiciceecee e

Handbazart fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar:

Fjarmognunarhreyfingar:
AfDOrganir [aNa......cceerierii e

Innborgad i stofnsjod

Breyting & handbaeru fé, haekkun (laakkun)....c.cccvieciiccvrecnnennen.
Handbaart fé { arsbyrjun......ccoceevevceniiiniiccesecccceeee,
Handbeert fé i lok timabils

Bamenn hsf.
Arshlutareikningur fyrir timabilid 1. jantar til 30. jani 2023

01.01.23-30.06.23

27.266.567

(997.567.470)

01.01.22-30.06.22

3.250.356.049

(4.702.436.617)

266.824.665 804.080.192
846.785.950 724.196.523
143.309.712 76.196.147
(8.157.913) (393.658)
53.616.340 3.991.599
45.458.427 3.597.941
188.768.139 79.794.088
0 0
(78.902.885) (63.306.909)
0 275.000
(78.902.885) (63.031.909)
109.865.254 16.762.179
582.250.316 565.488.137
692.115.570 582.250.316




Skyringar

1. Starfsemi

Bumenn hsf. er hisnaedissamvinnufélag og hefur adsetur i Ldgmula 7, Reykjavik. Félagid starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um
husnadissamvinnufélog. Félagid & og hefur umsjon med rekstri ibida til ad veita félagsménnum sinum buseturétt.

Félagid sameinadist pann 1. jantar 2018 vid Leigufélag Bumanna ehf. undir nafni Bimanna hsf.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arshlutareikningur Bimenn hsf. fyrir timabilid fra 1. januar til 30. juni 2023 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir a kostnadarverdsreikningsskilum ad 66ru leyti en pvi ad fasteignir eru feerdar
& gangvirdi og eignarhlutir i dotturfélégum eru faerdir med hlutdeildaradferd.

Eftirfarandi er samantekt & helstu reikningsskilaadferdum félagsins:

Skraning tekna
Tekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid i samraemi vid 16g og settar reikningsskilareglur.

Fasteignir
Fasteignir (land og ibuidaeignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla busetutekna og leigutekna. Fasteignir eru faerdar & gangvirdi i

samraemi vid 16g um arsreikninga. Vi dkvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat fasteigna. Gangvirdisbreyting fasteigna, i
rekstrarreikningi.

Afkoma af solu fasteigna er mismunur & bodkferdu verdi fasteigna vid sélu og séluverdi og er fert, undir lidnum
gangvirdisbreyting fasteigna, i rekstrarreikningi.

Vig dkvordun & gangvirdi fasteigna er studst vid fasteignamat sem gefid er Gt af bjédskra islands, ad teknu tilliti til breytinga &
visitolu ibudarverd fra bvi ad fasteignamat er gefid Gt fram til drsloka. Samkvaemt bj6dskra islands er fasteignamat gangvirdi
fasteigna eins og pad var i naestlidnum febrdarmanudi. Fasteignamat 2023 midast pvi vid verdlag fasteigna i febriiar 2022. Fra
febrdar 2023 til juini 2023 haekkadi visitala ibidarverds & héfudborgarsvaedinu um 1,9%. Visitalan er visbending um préun & verdi
ibuda og hver veentanleg medaltalsbreyting fasteigna kemur til med ad vera i nyju fasteignamati.

Adrir varanlegir rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid deetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

Eignarhlutir i dotturfélégum

Eignarhlutir i détturfélagi eru feerdir & kostnadarverdi vid upphaflega skréningu. Eftir upphaflega skraningu er feerd hlutdeild i
afkomu og 66rum breytingum eigin fjar faerd til haekkunar eda laekkunar a eignarhlutnum. Ekki er gerdur samstaedureikningur
par sem eignarhlutanna var aflad i peim tilgangi ad endurselja p4.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru faerdar @ nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfeaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er myndadur
métreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbeert fé
Handbeert fé og jafngildi bess eru faerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbaert fé samkveemt sjédstreymi samanstendur
af 5jédi, 6bundnum bankainnstaedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja ménada.

Bumenn hsf.
Arshlutareikningur fyrir timabilid 1. janGar til 30. jani 2023



Skyringar

2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skattamal
Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegra
mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt drsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem &zetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar &rsins auk
leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Tekjuskattsskuldbinding stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Skatteign vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps er feerd til laekkunar & tekjuskattsskuldbindingu af efnahagslidum ad teknu tilliti til
ovissu um nytingu yfirfeeranlegs taps

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu i arslok eftir pvi sem vid &. Vaxtagjéld vegna langtimaldna eru feerd til gjalda & pvi timabili
sem pau tilheyra.

Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru feer6ar a nafnverdi.

3. Laun og tengd gjold
01.01.23-30.06.23 01.01.22-30.06.22

Laun. e 24.830.628 22.268.299
Afallinn [aUNaKOStNABUL OF OFIOf.......vuveeeveeeeeeeeeeeeeee e e ee s e s e 3.239.825 1.759.479
Laun vegna starfsloka wusummsmusssnmsemsiamamssmis s i s s e T 0 5.954.304
Laun vegna starfsloka - gjaldfaert 2021 0 (3.491.038)
LifeyrissjOaSframlag.......ccccoeecreririiniriesiee ettt et 2.794.572 3.198.296
ONNUT 12UNGENEA ZJOI0. .. ..cveieeriirceeieee ettt s neseseene 2.146.145 2.428.203

33.011.170 32.117.543
MEBAIFIOIAT STAITA wevvieieeiiiee e st ene e eveenens 3,5 3,0

Laun stjérnar og framkvaemdastjora namu 13,2 millj. kr. & timabilinu fra 1. juni til 30. juni 2023 (2022: 12,4 millj. kr.).
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4. Fasteignir

30.6.2023 31.12.2022
Fasteignir greinast pannig:
Kostnadarverd fyrir matshaekkun 1.1 cooiiucioiiicicce e 9.668.902.533 9.668.902.533
SEIE B AIINU. ..ottt ettt ee e e 0 0
Kostnadarverd fyrir matshakkun i arslok... 9.668.902.533 9.668.902.533
MAESBIrEYEING L. L. oottt s ettt et et eae s eae e eeeaeeseaees 22.281.501.780 17.259.439.310
FERIt Ut VIB SOIU..cev ettt ettt et ee e e 0 0
Breyting @rsins.... ..ottt : 997.567.470 5.022.062.470
Matsbreyting i drslok 23.279.069.250 22.281.501.780
BOkfaert VErd 30.6/3L. 120 cummsmmsmmussssmssioss sosssississssssasssss ssisiiuiammnearncsncsnssssesrmmssnssnsncens 32.947.971.783 31.950.404.313
Matsbreyting og s6luhagnadur fasteigna greinist pannig:
Matsbreyting fast@igNa.......occ vttt et es 997.567.470 5.022.062.470
SOlUhagNaBdUN faStEIZNA....ccueveeeeueririerertee sttt seeaese s 0 0
997.567.470 5.022.062.470

Fasteignamat og brunabo6tamat
Fasteignamat fasteigna félagsins nam samtals 28.220 millj. kr. i lok timabilsins (2022:28.220 millj. kr.). A sama tima var
brunabdétamat sému fasteigna 25.611 millj. kr. (2022:25.611 millj.kr.).

Vedsetningar
Fasteignir félagsins eru vedsettar til tryggingar 4 skuldum sem namu 16.207 millj. kr. { lok timabilsins.

Buseturéttur
Felagid a buseturétti ad fjérum ibudum sem eru i langtimaleigu. Virdi éseldra buseturétta er metid & 44,9 mkr.

5. Eignarhlutir i détturfélégum

Blskdlar ehf. eru i 100% eigu Bimanna hsf. og er enginn rekstur i félaginu. Eigid fé Buskala ehf. var 12.142.335 kr. { 4rslok 2022.

6. Vidskipti vid tengda adila
Tengdir adilar félagsins eru détturféldg. Upplysingar vardandi tengda adila eru eftirfarandi:

30.6.2023 31.12.2022
Skuld vid Buskalar ehf., dOttUrTEIag.......ccveueueceieeeiee ettt 12.123.448 12.123.448

Eins og fram kemur i skyringu 5 reyndist ekki unnt ad slita Baskélum ehf. og bvi hefur skuld félagsins vid détturfélagid verid feerd

7. Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru metnar i érslok vardandi nidurfeerslupérf til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir kréfueign félagsins. Er pad

mat stjornenda ad ekki sé porf a nidurfaerslu vidskiptakrafna i érslok vegna tapsahaettu og eru pvi vidskiptakréfur metnar &
nafnverdi.
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8.

10.

Eigio fé

Yfirlit um breytingar a eigin fé:

Endurmats- Ojafnad Eigid fé
Stofngjald reikningur Tap Samtals
Eigi0 fé 1.1. 2022..ccuieeieeecieeieeeeeeeeeeee, 10.939.468 14.702.656.436 (4.601.734.974) 10.111.860.930
Haekkun vegna nyrra félaga........ccceoeevveervenenne. 605.000 605.000
HagRaBUrArSiNS sessmssssmsansmmmuanenisssassszes 4.017.649.976 (1.089.993.079) 2.927.656.897
Eigid fé i arslok 2022......ceeeveeeeieeeceereereeennee 11.544.468 18.720.306.412 (5.691.728.053) 13.040.122.827
Haekkun vegna nyrra félaga.......ccccooeevveeurennennnn. 0 0
Hagnadur arsins.......ceceecveeeeeeeeeeeeee e 798.053.976 (770.787.409) 27.266.567
Eigid fé 30.06.2023 11.544.468 19.518.360.388  (6.462.515.462) 13.067.389.394
Samkvaemt |6gum um husnadissamvinnuféldg er dheimilt ad greida ut ard i félaginu.
Tekjuskattsskuldbinding
30.6.2023 31.12.2022
Tekjuskattsskuldbinding i ArshYIUN....covwieiimmmmiosimmasmssmsssmisonstonssasonsosens 4.060.849.848 3.097.976.127
ReIKNABUE tEKJUSKATIUN. c...veeviiiieiicrieit ettt e ere e s erens 266.824.665 962.873.721
Tekjuskattsskuldbinding i 1ok timabils..........ccocvuiririeneriireseeceeee v 4.327.674.513 4.060.849.848
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:
L Iy =4 o T SO 4.666.671.785 4.467.158.291
Yfirfeeranlegt skattalegt tap.... (953.315.894) (812.616.887)
SAMIEAIS. .t ettt et ereere et e e eaeaenesan 3.713.355.891 3.654.541.405
Nidurfeersla vegna dvissu um nytingu & yfirfeeranlegu tapi......o.ooceveeeeeeeeeeeveecereeenee, 614.318.621 406.308.443
Tekjuskattsskuldbinding i lok timabils 4.327.674.513 4.060.849.848
Langtimaskuldir
30.6.2023 31.12.2022
Yfirlit um skuldir vid HMS (Hisnadis- og mannvirkjastofnun):
Verdtryggdar skuldir i islenskum kronum, vextir i lok timabils 3,5%. 15.992.610.562 15.265.535.544
Naesta ars afborganir........ccoivueeiriieireieee e 167.631.723 159.201.885
Langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi samtals..........ccocoveverueereceeecreeicrennnnn. 16.160.242.285 15.424.737.429
Afborganir langtimaskulda greinast pannig & naestu ar:
Ari6 2023/2024 167.631.723
Ari6 2024/2025 173.498.833
Arig 2025/2026 179.571.292
Arig 2026/2027 185.856.287
Arig 2027/2028 192.361.257
5] - O O S — 15.261.322.894
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta drs afborganir......ccceceeeeeieieiieieiciee e e 16.160.242.285
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11. Upplysingar um leigusamning

Félagid leigir skrifstofuhtisnaedi vid Lagmula i Reykjavik og bjénustu i tengslum vid starfsemi

Leigusamningurinn er 6timabundinn en bundinn gagnkveemum sex manada uppsagnarfresti.

Ahrif leigugreidsina i rekstrarreikningi er eftirfarandi:

og skrifstofuhald.

01.01.23-30.06.23 01.01.22-30.06.22
Skrifstofu- 0g StHOrNUNArKOSTNAGUT «..c.cviuiieeieictiee et e 4.767.370 4.828.810
4.767.370 4.828.810

Aztladar éndvirtar leigugreidslur til greidslu greinast pannig & naestu arum:
Arid 2023/2024 9.534.740
Arid 2024/2025 9.534.740
Arid 2025/2026 9.534.740
Ari& 2026/2027 9.534.740
Arid 2027/2028 9.534.740
47.673.700

12. Vidhald fasteigna og vidhaldssjédur
01.01.23-30.06.23 01.01.22-30.06.22
ABkeypt ViNNa 8 VErkSTad........c.covuerueueiriininirieieieee et 26.932.680 28.000.847
Efniskostnadur og Snnur adkeypt ViNNa.....oo.ceceeveeeeeeesieeieeecee et 24.806.063 22.071.550
51.738.743 50.072.397
30.06.2023 30.06.2022
Stada vidhaldssjo0s T UPPRafiArs. s mmmmisssemissmmanmm i 30.108.439 34.198.005
Innheimt i vidhaldssjaa.................. 58.263.435 51.592.493
Vidhaldskostnadur timabilsins (51.738.743) (50.072.397)
Reiknad umsyslUgJald.........cccouoiiiiiiiiiieirce ettt (6.000.000) (6.000.000)
Vaxtatekjur viGhaldsreiknings..........cocovueeeceinrienieceeeeee et 511.267 390.338
31.144.398 30.108.439
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