EE RAFRENT UNDIRRITAD
Halldéra Erlendsdéttir

Kt. 2204472789

Dags. 17.5.2024 12:36:58
Astaeda: Undirritun

T8 RAFRENT UNDIRRITAD
Kristjén Sveinsson

Kt. 0605494869

Dags. 17.5.2024 13:24:57
Astaeda: Undirritun

=78 RAFRENT UNDIRRITAD
Karl Oskar brainsson

Kt. 0608755109

Dags. 17.5.2024 15:35:19
Astaeda: Undirritun

== RAFRENT UNDIRRITAD
Gunnar Kristinsson

Kt. 1102543779

Dags. 17.5.2024 12:38:05
Astaeda: Undirritun

== RAFRENT UNDIRRITAD
Yngvi Hagalinsson

Kt. 1711503459

Dags. 17.5.2024 13:51:13
Astaeda: Undirritun

== RAFRENT UNDIRRITAD
Sigran Gudmundsdéttir
Kt. 1110693449

Dags. 17.5.2024 15:47:14
Astaeda: Undirritun

=°E RAFRENT UNDIRRITAD

pérélfur Arnason

Kt. 2403575269

Dags. 17.5.2024 12:41:51
Astaeda: Undirritun

=°= RAFRENT UNDIRRITAD

bérdur Ingvi Sveinbjérnsson
Kt. 0108412169

Dags. 17.5.2024 14:57:44
Astaeda: Undirritun

Bumenn hsf.

Arsreikningur 2023

Bumenn hsf.
Lagmula 7

108 Reykjavik
Kt. 660499-2299

=°E RAFRENT UNDIRRITAD
Ari Karlsson
Kt. 0209503589
Dags. 17.5.2024 13:23:50
Astaeda: Undirritun

=°= RAFRENT UNDIRRITAD
Sigurdur Jénsson
Kt. 1007457719
Dags. 17.5.2024 15:28:52
Astaeda: Undirritun
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Skyrsla stjornar og framkvamdastjora

Bumenn starfa samkvamt [6gum um husnaedissamvinnufélég nr. 66/2003 med sidari breytingum.

Husnaedissamvinnufélagid Bumenn hsf. var stofnad fyrir 25 drum og pad hefur komid sér upp fjdlbreyttu eignasafni
vidsvegar um landid, alls 517 ibudum i 12 sveitarfélogum. Rimlega helmingur allra ibida Bamanna eru i sérbyli, p.e.
einbyli, parhds eda radhus. Tepur helmingur er i fjolbyli. Vinsalustu ibddirnar eru 95 fm med bilskir eda steedi i
bilakjallara.

Bumenn eru 6hagnadardrifid og samfélagslega midad husnaedissamvinnufélag. Einn lykillinn & bak vid arangursrikt starf
félagsins felst i samvinnu félagsfélks og hagsmunaadila til ad koma upp og vera bakhjarl ad rekstri & hentugu
ibudarhdsnaedi med gagnkvaeman avinning ad leidarljési. Annar lykill ad arangri er adgengi og tok félagsins 4 pvi ad fa
eins 6dyra og hagkveema lansfjdrmégnun og kostur er til lengri tima. Allt fé sem kemur i starfsemina, stofnfé, lansfé, sala
a buseturétti og greidslur & busetugjoldum er notad til ad pjona pvi eldra folki sem kys ad bua i 6ruggu husnaedi
Bumanna. Allar tekjur umfram kostnad fara i varasjéd, vidhald og uppbyggingu félagsins. Oll starfsemi pess er i pagu
samfélagsins og pess verkefnis ad bua folki 6ruggt skjol og studla ad ahyggjulausu aevikvoldi.

Gildi Bimanna eru: Oryggi, Traust, Hagkveemni.

Stjorn Bumanna er skipud samkvaemt l6gum um hudsnadissamvinnufélég nr. 66/2003 med sidari breytingum og
sampykktum Bumanna sem sampykktar voru & aukaadalfundi Bimanna hsf., 3. mars 2020. Stjéorn Bumanna hefur virkt
eftirlit med rekstri félagsins.

Hagnadur af rekstri félagsins var 194,5 m.kr. (2022: 2.927,7 m.kr.). Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu fasteigna er
735,1 m.kr. (2022: 709,5 m.kr.). Eigid fé er samkvaemt efnahagsreikningi 13.235,5 m.kr. (2022: 13.040,1 m.kr.) a0
medtoldum stofnsjédi ad fjarhaed 12,4 m.kr. (2022: 11,5 m.kr.). Handbaert fé fra rekstri er 225,3 m.kr. ( 2022: 190,4
m.kr.). [ lok &rsins er handbzert fé 678,4 m.kr. ( 2022: 612,5 m.kr.). Eiginfjarhlutfall félagsins er 38,8% ( 2022: 40,0%).
Hreint veltufé er 445,5 m.kr. ( 2022: 403,2 m.kr.) og veltufjarhlutfall er 2,63 (2022: 2,63) sem synir ad félagid er mjog vel
i stakk buid ad greida skammtimaskuldir med veltufjdrmunum sinum og gefur til kynna ad lausafjarstada félagsins er
g6d. Ekki er heimilt ad greida ard ut ur félaginu.

bpann 10. névember 2023 var Grindavikurbaer rymdur vegna jardhraeringa. Ekki sér fyrir endann 4 eldsumbrotum a
svaedinu og ovissa rikir um framtid eigna félagsins par. Bumenn eiga 30 ibudir 4 svaedinu og felldu stjérnendur nidur
innheimtu & husgjéldum eigna félagsins i Grindavik fr& og med desember 2023 i samreemi vid akvaedi
buseturéttarsamninga. Samhlida fengu stjornendur frystingu a afborgunum lana vegna somu eigna og ahrif a rekstur pvi
takmorkud & arinu 2023.

Vegna odvissu um framtid husnaedis félagsins i Grindavik var faerd varddarnidurfaersla @ verdmati peirra eigna. Med
I6gum nr. 16/2024 um kaup & ibudarhisnaedi i Grindavik bydst buseturéttarhéfum i Grindavik ad dska eftir yfirtoku a
buseturétti peirra. Sja skyringu 4.

Full nyting var & eignum félagsins a@ arinu utan eigna i Grindavik sem buseturéttarhéfum var gert ad ryma i névember
2023. Oll Ian félagsins eru verdtryggd og bera 3,5% fasta vexti. Alls seldust 25 buseturéttir & arinu 2023.

Allir geta ordid félagsmenn i Bumenn hsf., en peir sem kaupa buseturétt hja félaginu verda ad vera ordnir 50 ara eda
eldri. Félagsgjald er 4.000 kr. fyrir einstakling og 6.000 kr. fyrir hjon (hjénagjald) og greidist einu sinni a ari. Inntékugjald
er 5.500 kr. og greidist bara einu sinni. Félagsmenn voru 1.279 i upphafi ars en voru 1.396 i lok ars.

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023 2



Skyrsla stjornar og framkvamdastjora, framhald

AQ adliti stjéornar og framkveemdastjéra Bumanna hsf., koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til pess ad gloggva sig a stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun a arinu.
Stjorn og framkvaemdastjéri Bumanna hsf., stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2023 med undirritun sinni.

Reykjavik, 17. mai 2024

pérélfur Arnason
stjornarformadur

Halldéra Erlendsdottir

pérdur Sveinbjornsson
ritari

varaformadur

Kristjdn Sveinsson Sigurdur Jénsson

Gunnar Kristinsson

framkveemdastjori

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna Bumanna hsf.

Alit
Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Bumanna hsf. fyrir arid 2023. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning,
efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2023, efnahag pess 31. desember 2023 og
breytingu a handbaeru fé a arinu 2023, i samraemivid I16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var { samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvemt peim stédlum er nanar lyst |
kaflanum Abyrgd endurskodanda hér fyrir nedan. Vid erum 6had Bumonnum hsf. i samraemi vid gildandi sidareglur fyrir
endurskodendur & fIslandi og héfum vid uppfyllt dkvaedi peirra. Vid teljum ad vid hofum aflad neegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjorn ber abyrgd & ollum upplysingum sem félagid birtir eins og arsreikningi og 68rum upplysingum. Alit okkar nzer ekki yfir adrar
upplysingar en paer sem birtast i arsreikningi og naer ekki pvi ekki til skyrslu stjornar ef fra er talin su stadfesting sem fram kemur hér
ad nedan.

i tengslum vid endurskodun okkar ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar og kanna hvort peer séu i verulegu 6samraemi vid
arsreikninginn eda peirrar pekkingar sem vid héfum aflad vid endurskodunina eda virdast ad 6dru leyti rangar. Ef vid teljum ad pad
séu verulegar rangfeerslur til stadar i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Ekkert hefur komid i ljés vid endurskodun okkar
sem vid teljum ad skyra purfi sérstaklega fra.

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu
stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma
ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkveemdarstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Stjorn og framkvaemdarstjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkveemdarstjori abyrg fyrir mati a rekstrarheefi félagsins. Ef vafi leikur & rekstrarhaefi skal
gerd grein fyrir pvi i arsreikningnum med videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna akvedid var ad beita forsendunni um
rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn og framkvaemdarstjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta
starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af véldum sviksemi eda
mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun framkvemd i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og
sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir @ faglegri déomgreind og beitum vid gagnrynni hugsun
vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna 4 verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna
sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan a ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi
er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals,
misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023



Aritun 6hads endurskodanda (framhald)

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins.

* Metum hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

e Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid
verulegum vafa um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru éfullnaegjandi purfum vid ad
vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid ovissu um rekstrarhaefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar med tilliti til gléggrar myndar.

Vid upplysum stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i
endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka a innra eftirliti, ef vid a.

Reykjavik, 17. mai 2024

ODT ehf.

Sigran Gudmundsdéttir Karl Oskar prainsson
Loggiltur endurskodandi Loggiltur endurskodandi
Bumenn hsf.

Arsreikningur 2023



Aritun skodunarmanna

Kjornir skodunarmenn Bumanna hsf. hafa yfirfarid framangreindan arsreikning og leggja til ad hann verdi sampykktur.

Reykjavik, 17. mai 2024

Ari Karlsson Yngvi Hagalinsson

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023



Rekstrarreikningur arsins 2023

Skyr. 2023 2022
Rekstrartekjur
[ [V T4 o ] Lo RS 1.197.390.970 1.136.991.531
Seldir DUSETUETEIN.....eiivieeiie e 0 6.500.000
FEIAGSZIOIT- e veverereereereeeeeeeeeeeeeeeeeeseeses e eeessee s ses e seseesreeeeeeens 5.342.554 3.354.072
UMSYSIUPOKNANIT....ceiiiiiciiiee et 11.278.000 7.649.400
YY1 [ =] U ] RS 3.787.817 1.725.803
1.217.799.341 1.156.220.806
Rekstrargjold
Rekstur ibUdarhlUsnaedis........eevveerieerieeniienieeniee e 231.566.053 234.293.629
ViGhald fast@igNa......ccceeviierieiiiiiiiie et 12 141.176.883 104.346.219
Laun og launatengd gjold........c.ceeveieiivcieee e 3 65.802.659 63.981.644
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur.........cccceeeecveeeeciieeeeciee e, 44.182.500 44.063.256
482.728.095 446.684.748
Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu fasteigna 735.071.246 709.536.058
Matsbreyting og s6luhagnadur fasteigna.........ccceccveveveceeeenieen. 4 1.467.283.090 5.022.062.470
Hagnadur fyrir fjdrmunatekjur og fjdrmagnsgjold 2.202.354.336 5.731.598.528
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VaXtateKjUr ... 47.418.279 7.158.144
Vaxtagjold og verGbaetur........ccuveveceieeeicieee e eeee e (1.794.152.086) (1.848.226.054)
(1.746.733.807) (1.841.067.910)
Hagnadur fyrir skatta 455.620.529 3.890.530.618
TEKJUSKATEUT vt eeeeeeeeseeeseeeeseeseeseeseeseeseessesseseessenes 9 (261.122.719) (962.873.721)
Hagnadur arsins 194.497.810 2.927.656.897

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023



Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eignir

Fastafjarmunir

Skyr.

Blasalir 24, KOPaVOEi......cueeeeeiiie ettt et

Sudurtan 1-35,

AIFEANEST. vttt

Holta-Melateigur, AKUreYri.......cccceeiieiiiiiieiee e,
Vikurbraut 30-32, HOTN..oooveee e
Kriu- Lou- og Kjdaland, Gardi.........ccccveeeecveeecciiee e

Sudurgata 17-2

Y T To f= LT o ] FO SRR

Prestastigur 2-11, ReyKjaviK........cccccveeeeiiieeiciiee e ceiee e

Skipa- og Arnastigur, Grindavik.............cocoeveveeieeeeeeeeeeeeeeeenens

Lindasida 1-33,

AKUFEYFiccei ittt e e e

Hvammsgata, VOZUM........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiitiii e
Réttarheidi 26-43, HVeragerdi.......cccccueeeecvveeecrieeeeeiiee e
Graenlandsleid 22-53, ReykjaviK.......cccceeeeieeeiiiieeeeiee e,
Klettatln 6, AKUIEYIi.......ceeeciiieceiiee et eectee e e

Midnestorg 3, SANAZErGi.....ccccueeeevceieeirieeeeciieeeerire e eeeee e saee e

Stekkjargata 1-89, Reykjanesbae.......ccccccceeeeevcciiiieeee e
Vidigerdi 2-21, Grindavik.........ccoceeeecieeieiiiee e
Vallarbraut 2-14, AKranesi.........ceeeveeveeieieieieieieieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeens
HoImvad 6-8, Reykjavik......cccvevieieeiiiieee e
Vadlatlin 2-10, AKUIEYi.....ccccuieeeeiiieeeeiieeeeiteeeectee e eevee e e e vaee e
Vogagerdi og AKUrgerdi, VOZUM........cceeeevieeeeeiieeesiieeeeeiee e

Ferjuvad 7, 9 0g 11, ReykjaviK.......cccccocuieeeiiiieceiiee e

bjédbraut 1, Ak

FANESI.cciiiiiieieeee e,

Smyrlaheidi, HVeragersi.......ccccceeveciiiieeiie e

Bifreid..............

Eignarhlutir i dOtturfélagi.........cceeevevieiniiiiieiiieeeeeeeee 5

Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur

Adrar skammtimakrofur..........ccoiiveiiiiiiiiiiec e
VEIBDIET ..o e e e e e e e e e annaes 2
HanNdB@art fé.....viiiiiiiieiiei e 2

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023

Veltufjarmunir alls

Eignir samtals

31.12.2023 31.12.2022
2.883.612.868 2.857.243.543
1.715.574.177 1.794.654.366
1.072.201.122 979.780.806

410.096.369 360.210.219
2.256.970.529 2.077.754.710
225.765.149 230.135.871
5.421.003.617 5.142.396.451
484.766.000 533.811.611
1.183.250.337 1.087.669.313
502.654.842 470.632.642
962.566.214 962.662.796
3.972.523.754 3.712.580.924
192.555.148 183.793.365
232.731.916 239.708.442
3.045.786.627 2.799.977.044
1.002.563.500 1.088.570.261
569.860.570 509.598.637
1.523.312.367 1.424.285.960
388.881.779 371.303.140
1.124.059.010 1.061.485.515
1.725.034.313 1.617.877.133
2.324.490.547 2.248.202.784
197.426.647 196.068.780
33.417.687.402 31.950.404.313
637.518 796.898

12.021.125 12.142.335

33.430.346.045 31.963.343.546

23.038.156 14.422.908

18.177.006 23.349.665

418.351.387 389.780.294

260.027.385 222.702.965

719.593.934 650.255.832

34.149.939.979 32.613.599.378
8



Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eigid fé

Stofnsjodur.......

Endurmatsreikningur........ccceeivciiee e

Ojafnad tap......

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Langtimalan......

Tekjuskattsskuldbinding.........ccceeeeciiiieicii e,

Skammtimaskuldir
Skuld vid tengdan adila........ccceeeeeeeeicieeier e
Afallnir vextir 1angtimaldna........coocveueiveieeeieeeeeeseeeeeeee e

Naestu ars afborganir [ana.......ccccevvvcieeiece e,

Fyrirframgreidslur og tryggingafé..........cccccooieeiiiiieeciiee e,

Vidskiptaskuldir

Adrar skammtimaskuldir......cccveeeviiiiiiiiiieiiceee e

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Adrar skuldbindingar og upplysingar

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023

Skyr.

10

10

11-12

31.12.2023 31.12.2022
12.402.468 11.544.468
19.894.132.884 18.720.306.412
(6.671.056.715) (5.691.728.053)
13.235.478.637 13.040.122.827
16.318.389.839 15.265.535.544
4.321.972.567 4.060.849.848
20.640.362.406 19.326.385.392
12.021.125 12.123.448
50.281.387 45.072.340
173.638.225 159.201.885
9.969.078 8.291.158
19.487.599 13.935.967
8.701.522 8.466.361
274.098.936 247.091.159
20.914.461.342 19.573.476.551
34.149.939.979 32.613.599.378




Yfirlit um sjodstreymi timabilid 1. januaar til 31. desember 2023

Uppruni handbeers fjar:
Fra rekstri:
Hagnadur ArSins......ceeeccieeiecieeeccteee e see e e e e e e
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & handbaert fé:
Matsbreyting og s6luhagnadur fasteigna.........ccceccevevecveeenieenn.
Breyting a tekjuskattsskuldbindingu............cccoeeeeiiieeeciieeccneene.
AFalINar VErdDaatUr.......c.cvcveveeeereeeereee e
Veltufé fra rekstri
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, leekkun (haekkun).......ccccveeieiiiiiiiiieeeciieees
Skammtimaskuldir, (laeekkun) haekkun.......ccccceveeeieciiiieniieeiiinnns

Handbaert fé fra rekstri

Fjarmognunarhreyfingar:
AfBOrganir [ANa......cccvee i
Tengdir adilar, breyting........cccoeeeeiieiciiiieee e,
INNbOrgad i StOfNSJOD...cccccvieeeeciiee e

Breyting a handbaeru fé, hakkun (laekkun)........ccovveeeniniinnnnen.
Handbaert fé { Arsbyrjun.......ccooeeiee i,
Handbaert fé i Arslok.......cccceeeiiiiiciinivnenneniininissiseeeeeeenesssssssnnes

Innborganir (utgreidslur) i sjodstreymi greinast pannig:
Greiddir VEXEIN. .. ottt s
Innborgadar Vaxtatekjur........ccueeeeciereecieeeceee e

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023

Skyr.

2023 2022
194.497.810 2.927.656.897
(1.467.283.090) (5.022.062.470)
261.122.719 962.873.721
1.227.774.492 1.327.180.909
216.111.931 195.649.057
(3.442.589) 3.658.378
12.673.760 (8.939.601)
9.231.171 (5.281.223)
225.343.102 190.367.834
(160.324.476) (143.977.712)
18.887 0
858.000 605.000
(159.447.589) (143.372.712)
65.895.513 46.995.122
612.483.259 565.488.137
678.378.772 612.483.259
(559.705.428) (520.845.921)
18.721.849 8.969.900
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1. Starfsemi

Bumenn hsf. er hisnaedissamvinnufélag og hefur adsetur i Lagmula 7, Reykjavik. Félagid starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um
hlsnaedissamvinnufélog. Félagid 4 og hefur umsjon med rekstri ibuda til ad veita félagsmdnnum sinum buseturétt.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvéllur reikningsskilanna

Arsreikningur Bimenn hsf. fyrir 4rid 2023 er gerdur i samraemi vid 16g um &rsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad 68ru leyti en pvi ad fasteignir eru faerdar & gangvirdi og eignarhlutir
i dotturfélogum eru feerdir med hlutdeildaradferd.

Eftirfarandi er samantekt a helstu reikningsskilaadferdum félagsins:

Skraning tekna
Tekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid i samraemi vid 16g og settar reikningsskilareglur.

Fasteignir

Fasteignir (land og ibudaeignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla busetutekna og leigutekna. Fasteignir eru faerdar & gangvirdi i
samraemi vid 16g um arsreikninga. Vid akvordun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat fasteigna. Gangvirdisbreyting fasteigna, er
faerd i rekstrarreikningi.

Afkoma af solu fasteigna er mismunur & bokferdu verdi fasteigna vid solu og séluverdi og er faert, undir lidnum
gangvirdisbreyting fasteigna, i rekstrarreikningi.

Vid akvordun & gangvirdi fasteigna er studst vid fasteignamat sem gefid er Gt af bjédskra islands, ad teknu tilliti til breytinga &
visitdlu ibudarverd fra pvi ad fasteignamat er gefid Ut fram til arsloka. Samkvaemt bjédskra islands er fasteignamat gangvirdi
fasteigna eins og pad var i naestlidnum febriar manudi. Fasteignamat 2024 midast pvi vid verdlag fasteigna i februar 2023. Fra
febraar 2023 til arslok 2023 haekkadi visitala ibudarverds & héfudborgarsvaedinu um 4,76%. Visitalan er visbending um préun a
verdi ibuda og hver vaentanleg medaltalsbreyting fasteigna kemur til med ad vera i nyju fasteignamati.

Adrir varanlegir rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aztladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

Eignarhlutir i détturfélégum

Eignarhlutir i détturfélagi eru feerdir a8 kostnadarverdi vid upphaflega skraningu. Eftir upphaflega skraningu er feerd hlutdeild i
afkomu og 6drum breytingum eigin fjar feerd til haekkunar eda laekkunar & eignarhlutnum. Ekki er gerdur samstaedureikningur
par sem eignarhlutanna var aflad i peim tilgangi ad endurselja pa.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er myndadur
motreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbeert fé
Handbzert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning a kostnadarverdi. Handbzert fé samkvaemt sjédstreymi samanstendur
af sjodi, dbundnum bankainnstaedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023 11
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2. Reikningsskilaadferdir (framhald)
Skattamal
Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegra
mismuna 3 skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.
Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem dazetlad er ad komi til greidslu @ naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.
Tekjuskattsskuldbinding stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.
Skatteign vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps er faerd til laekkunar 3 tekjuskattsskuldbindingu af efnahagslidum ad teknu tilliti til
dvissu um nytingu yfirfaeranlegs taps
Langtimaskuldir
Langtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstodvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu i arslok eftir pvi sem vid a. Vaxtagjold vegna langtimalana eru feerd til gjalda a pvi timabili
sem pau tilheyra.
Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnveradi.
3. Laun og launatengd gjold
2023 2022
[ U] o D PP OOPPPPPPPIRY 54.450.752 55.928.623
Afallinn 1aunakostNadUr 08 OFIOf.........ccuevecveveeeieiereceeseeae et senesans 27.529 (3.380.620)
LifeyriSSJOOSTIAMIAG. ... eeiieeieece ettt et ae e e sreeeteenaee e 6.285.015 6.603.455
Onnur launatengd gjéld.. 5.039.363 4.830.186
65.802.659 63.981.644
[V =T Te] [o LIy - i OSSR 3,5 3,5
Laun stjornar og framkveemdastjéra namu 28,7 millj. kr. @ arinu 2022 (2022: 27,1 millj. kr.).
Bumenn hsf.
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4. Fasteignir

31.12.2023 31.12.2022
Fasteignir greinast pannig:
Kostnadarverd fyrir matshaekkun 1.1, ....coociiiiiiiiiiiiiieiiie e 9.668.902.533 9.668.902.533
Kostnadarverd fyrir matshaekkun { ArsloK..........cceeiviiiiiiiiiiiiiieciec e 9.668.902.533 9.668.902.533
MaATSOIrEYEING 1.1 ueieiiiirieeieieete ettt ettt ettt et sttt et sbt et sb e e saesbeenbesbesaneneeas 22.281.501.780 17.259.439.310
BrOYLING ArSINS.uivivererieteetieteetee et et et et et et et eteeteebess et eseesseteetesbensesseteseresensenseneeresresenee 1.825.099.153 5.022.062.470
SEIStOK MALSIZBKKUN.......cvovecevveceeteeecteteete ettt sttt eses et enessesnaens (357.816.064) 0
MatShreyting 1 ArsIOK.....c.uui i e e e e eanee 23.748.784.869 22.281.501.780
BOKFBIT VEIG 31.12. . cciiiieieiieeieeieete sttt sttt sttt st st be s tesbeebesbeeneenaean 33.417.687.402 31.950.404.313
Matsbreyting og s6luhagnadur fasteigna greinist pannig:
Matsbreyting fast@igNa......ccuui i e 1.467.283.090 5.022.062.470
SOIUNAGNABUL TASTRIGNE...vecveveerereetectieteet ettt ettt e te v s et eeeseereebeersensesseseeressennen 0 0
1.467.283.090 5.022.062.470

Fasteignamat og brunabétamat
Fasteignamat fasteigna félagsins nam samtals 32.185 m.kr. { arslok 2023 (2022:28.220 m.kr.). A sama tima var brunabdtamat
somu fasteigna 26.351 m.kr. (2022:25.611 m.kr.).

Sérstok matslaekkun

Vegna eldsumbrota vid Grindavik er fasteignamarkadur par 6virkur. Ovissa rikir um hvort og pa hvenaer fasteignir verda
ibudarhaefar ad nyju. Med I6gum nr. 16/2024 um kaup & ibudarhisnaedi i Grindavik bydst buseturéttarhfum i Grindavik ad dska
eftir yfirtoku 4 buseturétti peirra fyrir 95% af matsverdi, i gegnum Fasteignafélagid pérkotlu.

Med hlidsjon af ovissu um framtid husnadis félagsins i Grindavik er feerd sérstok varudarnidurfaersla vegna peirra fasteigna
nidur ad 95% af brunabdtamati sem i gildi var i névember 2023, i samreemi vid daetladar baetur frd Natturuhamfaratryggingu
islands, ef um altjon & eignum yrdi ad reeda.

Vedsetningar
Fasteignir félagsins eru vedsettar til tryggingar a skuldum sem ndmu 16.492 m.kr. i arslok 2023 (2022: 15.245 m.kr.).

Buseturéttur

Félagid a buseturétti ad fjorum ibGdum sem eru i langtimaleigu. Virdi 6seldra buseturétta er metid a 33,3 m.kr. (2022: 44,9
m.kr.). Virdislaekkun tengist ibud sem er i Grindavik og er azetlad virdi pess buseturéttar hverfandi.

5. Eignarhlutir i détturfélégum

Félagid er { 100% eigu Bumanna hsf. og er enginn rekstur i félaginu. Eigid fé Buskala ehf. var 12.021.125 kr. i arslok 2023.

Bumenn hsf.
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6. Vidskipti vio tengda adila
Tengdir adilar félagsins eru détturfélog. Upplysingar vardandi tengda adila eru eftirfarandi:
31.12.2023 31.12.2022
Skuld vid BUskala ehf., dOttUIrTEIAg. ......c.covevevieeteeeieeeeeeteeeeteee ettt 12.021.125 12.123.448
7. Vidskiptakréfur
Vidskiptakrofur eru metnar i arslok vardandi nidurfeersluporf til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir krofueign félagsins. Er pad
mat stjornenda ad ekki sé porf & nidurfaerslu vidskiptakrafna i arslok vegna tapsahzettu og eru pvi vidskiptakrofur metnar a
nafnverdi.
8. Eigid fé
Yfirlit um breytingar a eigin fé:
Endurmats- Ojafnad Eigid fé
Stofngjald reikningur tap Samtals
Eigid fé 1.1. 2022...cccvieieeieeeeeenee e 10.939.468 14.702.656.436 (4.601.734.974) 10.111.860.930
Haekkun vegna nyrra félaga.........cccocvevvenveennen. 605.000
HagNadur arsins.......cceeeveeeueeneesiieeneeseeeeeeseeens 4.017.649.976  (1.089.993.079) 2.927.656.897
Eigi0 fé i arslok 2022.......cccvvvevveveeeiienieeeeneene 11.544.468 18.720.306.412 (5.691.728.053) 13.040.122.827
Haekkun vegna nyrra félaga.. 858.000 858.000
HagNadur arsins.......ceeeeeeeveereesiieeneeseeeeeeseeens 1.173.826.472 (979.328.662) 194.497.810
Eigid fé i arslok 2023.......coovvvevvevieeieerieeeee e 12.402.468 19.894.132.884 (6.671.056.715) 13.235.478.637
Samkvaemt [6gum um hdsnaedissamvinnufélog er dheimilt ad greida ut ard i félaginu.
9. Tekjuskattsskuldbinding
31.12.2023 31.12.2022
Tekjuskattsskuldbinding { Arsbyrjun........coovieiiiniiie e 4.060.849.848 3.097.976.127
ReIKNAGUE tEKJUSKAtEUT...ccveiiiiiieeeteeeee e e s 261.122.719 962.873.721
Tekjuskattsskuldbinding 1Ok Ars.........coviieiiiiiinieiieec e 4.321.972.567 4.060.849.848
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:
Fasteignir.....cccccceeeeevvnieeennn. 4.760.614.909 4.467.158.291
Yfirfaeranlegt skattalegt tap (877.284.685) (812.616.887)
SAMIEAIS .ttt st et b e st beesat e e b e nnbesbeenneeennee 3.883.330.224 3.654.541.404
Nidurfaersla vegna évissu um nytingu a yfirfaeranlegu tapi... 438.642.342 406.308.444
Tekjuskattsskuldbinding { IOk Ars.........coviiriiiiienierieeeec e 4.321.972.567 4.060.849.848
Bumenn hsf.
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10. Langtimalan

31.12.2023 31.12.2022
Yfirlit um skuldir vid HMS (Husnzadis- og mannvirkjastofnun):
Verdtryggdar skuldir i islenskum kronum, vextir i arslok 3,5%........cccceveervieenvennieeneennnen. 16.318.389.839 15.265.535.544
NaEsta ars afbOrZaNniT......cii e e 173.638.225 159.201.885
Langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi samtals...........cccoceevriiiiiiniiiiniieeciiiees 16.492.028.064 15.424.737.429
Afborganir langtimaskulda greinast pannig a naestu ar:
Arig 2024 173.638.225
Arig 2025 184.401.403
Arid 2026 190.855.452
Arig 2027 197.535.393
Arig 2028 204.449.132
Y[ SO PO P PP SUPORPPTOPPTUPRUPINt 15.541.148.459
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir...........coveeriiirieniiiiee e 16.492.028.064

11. Upplysingar um leigusamning

Félagid leigir skrifstofuhisnaedi vid Lagmula i Reykjavik og pjoénustu i tengslum vid starfsemi og skrifstofuhald.
Leigusamningurinn er étimabundinn en bundinn gagnkveemum sex manada uppsagnarfresti.

Ahrif leigugreidsina i rekstrarreikningi er eftirfarandi:

2023 2022
Skrifstofu- 0g stjornUNArkoStNATU ......cceeivirieiiiriiiieeee e 9.765.497 9.502.940
9.765.497 9.502.940

Azetladar dnuvirtar leigugreidslur til greidslu greinast pannig & naestu arum:
BB 2024ttt R R bbbt 9.993.780
Arid 2025.... 9.993.780
BB 2026.....0eieeeieiei ettt ettt 9.993.780
A8 2027 ottt R bbbttt 9.993.780
BB 2028.....ciieiieieieie ettt et bbbttt 9.993.780
49.968.900

Bumenn hsf.
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12. Vidhald fasteigna og vidhaldssjédur

ATKEYP VINNA 8 VEIKSTAG....ccueeeieieieieeieesieetee et se e e st e e et e st e e sneeeaeesnaeenee
Efniskostnadur 0g ONNUr aBKEYPL VINNA.....ccceerieeiieenieeiee et sieeseee e senesneee e
S LR 1A F Y VLT o 1 o oY o - TP

Vidhald fasteigna greinist pannig:

Endurbaetur @ brunavornum a Stekkjargotu.......oeceervercieerieee e
Endurbaetur a ibud vegna yfirtoku a buseturétti @ Prestastig........ccoccvvvverveeneerieeneennns
ANNad vidhald Ur VidhaldSSjOdi........eeueereeiieeieeeie et

Vidghaldssjédur greinist pannig:

Stada vidhaldssjods i upphafi ars
INNNEIME § VIBNAIASSJOO....cceiiiiiiiiiieciiee ettt et st s s ste e s b e e e sbae e ssreeeennne

ViGhaldskoStNadUE GrSinS.......ccicviiiiiiieeiiie e eree e sre e sre e stre e s sebee e s sbaeesseeessneneas
ReIKNA0 UMSYSIUZJAI. ... .iiiiiiiiiiiieiiee et s e sbe e e s e e e snees
Vaxtatekjur ViBhaldSreiknings.........cueiiiiiiiiiiieiniieeeiee et esseea s seaee s

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2023

2023 2022
77.085.044 58.605.133
63.336.739 45.741.086

755.100 0
141.176.883 104.346.219
2023 2022
14.307.109 0
2.890.940 0
123.978.834 104.346.219
141.176.883 104.346.219
31.12.2023 31.12.2022
26.976.973 34.198.005
120.630.556 108.780.047
(123.978.834) (104.346.219)
(12.000.000) (12.000.000)
725.109 345.140
12.353.804 26.976.973
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