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Skyrsla stjornar og framkvamadastjora

Bumenn starfa samkvamt [6gum um huisnadissamvinnufélég nr. 66/2003 med sidari breytingum.

Husnaedissamvinnufélagid Bumenn hsf. var stofnad arid 1998 og pad hefur komid sér upp fjolbreyttu eignasafni
vidsvegar um landid, alls 541 eign i 12 sveitarfélégum. Rumlega helmingur allra ibida Bumanna eru i sérbyli, p.e. einbyli,
parhis eda radhus. Tepur helmingur er i fjolbyli. Vinsaelustu ibadirnar eru um 95 fm. med bilskdr eda staedi |
bilakjallara.

BUmenn eru 6hagnadardrifid og samfélagslega midad husnaedissamvinnufélag. Einn lykillinn & bak vid arangursrikt starf
félagsins felst i samvinnu félagsfélks og hagsmunaadila til ad koma upp og vera bakhjarl ad rekstri & hentugu
ibudarhidsnzedi med gagnkvaeman avinning ad leidarljési. Annar lykill ad arangri er adgengi og tok félagsins 4 pvi ad fa
eins ddyra og hagkveema lansfjarmognun og kostur er til lengri tima. Allt fé sem kemur i starfsemina, stofnfé, lansfé, sala
a buseturétti og greidslur & busetugjoldum er notad til ad pjona pvi eldra folki sem kys ad bua i 6ruggu husnaedi
Bumanna. Allar tekjur umfram kostnad fara i varasjod, vidhald og uppbyggingu félagsins. Oll starfsemi pess er i pagu
samfélagsins og pess verkefnis ad bua folki 6ruggt skjol og studla ad dhyggjulausu avikvoldi

Gildi Bumanna eru: Oryggi, Traust, Hagkvaemni.

Stjorn Bumanna er skipud samkvaemt l6gum um hdsnaedissamvinnufélog nr. 66/2003 med sidari breytingum og
sampykktum Bumanna sem sampykktar voru a adalfundi Bumanna hsf., 23. mai 2024. Stjérn Bumanna hefur virkt eftirlit
med rekstri félagsins.

Hagnadur af rekstri félagsins er 255 m.kr. (2024: 1.183 m.kr.). Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu fasteigna er 736 m.kr.
(2024: 762 m.kr.). Eigid fé er samkvaemt efnahagsreikningi 15.351 m.kr. (2024: 14.417 m.kr.) ad medt6éldum stofnsjodi
ad fjarhaed 14 m.kr. (2024: 13 m.kr.). Handbaert fé fra rekstri er 186 m.kr. (2024: 223 m.kr.). i lok arsins er handbaert fé
og verdbréf 822.596 m.kr. (2024: 756 m.kr.). Eiginfjarhlutfall félagsins er 39,4% ( 2024: 39,7%). Hreint veltufé er 514
m.kr. ( 2024: 515 m.kr.) og veltufjarhlutfall er 2,38 (2024: 2,89) sem synir ad félagid er mjog vel i stakk buid ad greida
skammtimaskuldir med veltufjarmunum sinum og gefur til kynna ad lausafjarstada félagsins er g6d. Ekki er heimilt ad
greida ard ut ur félaginu. Medalfjoldi stodugilda & arinu var 4,3 (2024: 3,7).

Stjéorn Bumanna gerdi hinn 14. ndvember 2025 samning vid stjérn husnaedissamvinnufélagsins Ellida i borlakshofn um
sameiningu félaganna. Samningur pessi var sampykktur af félagsfundum beggja félaga hinn 24. névember 2025.
Uppgjorsdagur vid sameiningu félaganna var 1. oktéber 2025. Samruninn foél i sér ad Bumenn hsf. toku ad fullu vid
eignum og skuldum Ellida hsf. og i kjolfar pess var Ellida slitid. Med samningi pessum baettust 24 eignir i eignasafn
BUmanna. baer eignir eru mjog svipadar moérgum peirra eigna sem Bumenn attu fyrir. Stjorn Bumanna telur ad talsverd
samlegd@arahrif verdi ad sameiningunni. Sja nanar skyringar 13 og 14.

bann 10. névember 2023 var Grindavikurbaer rymdur vegna jar6hreeringa. Ekki sér fyrir endann 4 eldsumbrotum a
sveedinu og Ovissa rikir um framtid 30 eigna félagsins par. Talsverdur ahugi er a8 aframhaldandi busetu i Grindavik,
einkum medal ibua sem bjuggu par fyrir rymingu. Hins vegar hafa engar akvardanir verid teknar af halfu opinberra adila
um framhald busetu med tilliti til ahaettupatta vegna jar6hraeringa og eldgosahaettu. Vegna dvissu um framtid husnaedis
félagsins i Grindavik var feerd varudarnidurfzaersla & verdmati eigna Bumanna i Grindavik 4@ drinu 2023 og samid var um
timabundna frystingu afborgana lana sem pinglyst eru & sému eignir. A drinu 2025 héfu Bimenn ad leigja Ut hluta eigna
sinna i Grindavik med sérstokum skilmalum par sem oOryggi leigjenda var haft i fyrirrimi. Meginhluti leigugreidsina sem
fast vegna leigdra ibuda i Grindavik er greiddur inn & Ian er hvila a@ eignum i Grindavik. Virdismat eignanna var Obreytt i
arslok 2025. Med logum nr. 16/2024 um kaup & ibGdarhisnaedi i Grindavik baudst buseturéttarhéfum i Grindavik ad
Oska eftir yfirtoku a buseturétti peirra. Allir buseturéttarhafar dskudu eftir pvi og greiddi rikid peim styrk sem samsvarar
95% af uppreiknudu verdmaeeti buseturéttarins gegn afsali beint til félagsins. Sja skyringar 4 og 10.
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Skyrsla stjornar og framkvamdastjora, framhald

Full nyting var & eignum félagsins a@ arinu utan eigna i Grindavik sem buseturéttarh6fum var gert ad ryma i névember
2023. Oll Ian félagsins eru verdtryggd og bera 3,5% fasta vexti. Alls seldust 25 buseturéttir & arinu 2025.

Allir geta ordid félagsmenn i Bimenn hsf., en peir sem kaupa buseturétt hja félaginu verda ad vera ordnir 50 ara eda

eldri. Félagsgjald er 4.000 kr. fyrir einstakling og 6.000 kr. fyrir hjon (hjonagjald) og greidist einu sinni 4 ari. Inntdkugjald
er 5.500 kr. og greidist pegar gengid er i félagid. Félagsmenn voru 1.492 i lok ars.

AQ aliti stjornar og framkveemdastjéra Bumanna hsf., koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til pess ad gloggva sig a stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun a arinu.
Stjorn og framkveemdastjéri Bumanna hsf., stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2025 med undirritun sinni.

Reykjavik, 13. mai 2025

pérélfur Arnason

stjérnarformadur
Kristjdn Sveinsson Lykke Bjerne Larsen
stjérnarmadur stjérnarmadur
Stefan Omar Jénsson Gudny Sch. Snabjérnsdoéttir
stjérnarmadur stjérnarmadur

Pétur Orn Sverrisson
framkveemdastjoéri

*Rafreen undirritun stjornarmanna og framkvaemdastjdra er & sérstakri undirritunarsidu aftast i arsreikningnum.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna Bimanna hsf.

Alit
Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Bimanna hsf. fyrir arid 2025. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning,
efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins @ arinu 2025, efnahag pess 31. desember 2025 og
breytingu & handbezeru fé 4 arinu 2025, i samraemivid I6g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stddlum er nédnar lyst i
kaflanum Abyrgd endurskodanda hér fyrir nedan. Vid erum 6had Bumoénnum hsf. i samreemi vid gildandi sidareglur fyrir
endurskodendur & islandi og hofum vid uppfyllt dkveedi peirra. Vid teljum ad vid hofum aflad neegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjérn ber dbyrgd & 6llum upplysingum sem félagid birtir eins og arsreikningi og 68rum upplysingum. Alit okkar naer ekki yfir adrar
upplysingar en paer sem birtast i arsreikningi og naer ekki pvi ekki til skyrslu stjérnar ef fra er talin s stadfesting sem fram kemur hér
ad nedan.

i tengslum vid endurskodun okkar ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar og kanna hvort paer séu i verulegu ésamraemi vid
arsreikninginn eda peirrar pekkingar sem vid héfum aflad vid endurskodunina eda virdast ad 6dru leyti rangar. Ef vid teljum ad pad
séu verulegar rangfeaerslur til stadar i 6drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Ekkert hefur komid i ljés vid endurskodun okkar
sem vid teljum ad skyra purfi sérstaklega fra.

i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu vitund ad i skyrslu
stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid |6g um drsreikninga og koma
ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra 4 arsreikningnum

Stjérn og framkveemdarstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Stjérn og framkveemdarstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkveemdarstjéri abyrg fyrir mati 4 rekstrarhaefi félagsins. Ef vafi leikur & rekstrarhzefi skal
gerd grein fyrir pvi i arsreikningnum med videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna akvedid var ad beita forsendunni um
rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn og framkvaemdarstjéri hafi akvedid ad leysa félagid upp eda heetta
starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af voldum sviksemi eda
mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd f
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgoétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif 4 fjarhagslega dkvardanatéku notenda arsreikningsins, einar og
sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir & faglegri domgreind og beitum vid gagnrynni hugsun
vid endurskodunina. Vid framkvamum einnig eftirfarandi:

Bumenn hsf.
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Aritun 6hads endurskodanda (framhald)

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins (framhald)

Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggjum og framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna
sem eru nzaegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi
er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals,
misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

e Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelliendurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum vafa um
rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki a rekstrarhzefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru éfullnaegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad
sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid dvissu um rekstrarhaefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar med tilliti til gloggrar myndar.

Vid upplysum stjorn medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i
endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a innra eftirliti, ef vié a.

Reykjavik, 13. mai 2025

ODT ehf.
Sigrun Gudmundsdottir Karl Oskar brainsson
Loggiltur endurskodandi Loggiltur endurskodandi

*Rafraen undirritun endurskodenda er 4 sérstakri undirritunarsidu aftast i arsreikningnum.

Bumenn hsf.
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Aritun skodunarmanna

Kjornir skodunarmenn Bumanna hsf. hafa yfirfarid framangreindan arsreikning og leggja til ad hann verdi sampykktur.

Reykjavik, 13. mai 2025

Ari Karlsson Yngvi Hagalinsson

*Rafraen undirritun skodunarmanna er a sérstakri undirritunarsidu aftast i arsreikningnum.

Bumenn hsf.
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Rekstrarreikningur arsins 2025

Rekstrartekjur
Hasgjold......cvveeeeeeeenee,
Husaleigutekjur...............
Félagsgjold.......cccceevunnnnn.
Umsyslupdknanir............

Skyr.

Seldir BUSETUIETEIN.....uvveieeiiecirieee e
P No =Y =1 4 U] USSR

Rekstrargjold
Rekstur ibudarhusnaedis.
Vidhald fasteigna............

Laun og launatengd gjold.........coeecviieiieiiciiiee e, 3

Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu fasteigna

Matsbreyting og soluhag

nadur fasteigna.......ccocceeeeeeeciieeeeeeens 4

Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur.........ccocuveee..

Vaxtagjold og verdbaetur

Hagnadur fyrir skatta

Tekjuskattur........cccvveuneeenn.

Hagnadur arsins

Bumenn hsf.
Arsreikningur 2025

Allar fjarhaedir i pus. kréna

2025 2024
1.295.821 1.196.203
12.480 7.014
5.776 4.507
14.619 15.296

0 2.000

1.115 10.450
1.329.811 1.235.470
270.086 242.912
164.124 106.090
84.601 70.378
75.129 53.935
593.940 473.315
735.871 762.155
929.884 2.104.359
1.665.754 2.866.514
52.205 60.930
(1.250.939) (1.376.756)
(1.198.734) (1.315.826)
467.021 1.550.688
(212.473) (367.800)
254.548 1.182.889




Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Fastafjarmunir
Blasalir 24, KOPaVOEi.....cuveeeureeeiieeeeieeeeteeeetreeestre e eseee e seneeeeaens
SUBUIEUN 1-35, AIFEANESi...eveeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeneas
Holta-Melateigur, AKUIeYri......cc.eeeeceveeiiieeeeiiee e
Vikurbraut 30-32, HOfNueevvieeiiiiiiieieeeeeeeccveveeees
Kriu- Lou- og Kjdaland, GarGi........ccceeecuveeerveeeeiiieeecieeeeiee e
Sudurgata 17-21, Sandgerdi......ccccueeeeeieeciiieee e
Prestastigur 2-11, ReyKjaViK.......ccccccveeevvereeiiee e
Skipa- og Arnastigur, GrindaviK.........cccceeoeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeens
Lindasi®a 1-33, AKUIEYIi.ccueeeeciee et
Hvammsgata, VOBUM.....cuuuuuiiiiiieieeeiiceee et
Réttarheidi 26-43, HVEragerQi......ccovvevcuveeeiieeeecieeeseee e
Graenlandsleid 22-53, ReykjaviK......ccoevcoiiieeiiieiciieiee e,
Klettatln 6, AKUIEYri......cccueiieceiee et
Midnestorg 3, SaNdgerdi......cccceeeeieciiiieee e
Stekkjargata 1-89, Reykjanesbae........cccccceeeevieviccieeeciee e
Vidigerdi 2-21, GrindaviK.........cccvveerieeiiiiiiiee e
Vallarbraut 2-14, AKranesSi.....cccoeeeeeeeeeeeeiennerinnreierasreeeeeeeeeeeeeeeeees
Holmvad 6-8, Reykjavik.........cccceeeeiiiiiiiieeeiiieee e,
Vadlatlin 2-10, AKUMEYTi..cccueeeeieeeceeeerieeeeetee e eeeeestee e eeeee e
Vogagerdi og Akurgerdi, VOZUM........cccooveiiiiieeeieiiieeee e
Ferjuvad 7, 9 og 11, ReykjaviK........ccccceeercuieeisiiie e
PjOBbraut 1, AKranesi......cccceccuvieeeeeiciiieee et
Smyrlaheidi, Hveragerdi

Sunnu- og Manabraut, Porlakshofn.........ccceeieeiiiiiiiiieeee

21 =TT FO PP
Eignarhlutir i dOtturfélagi.......ccoecvvveveeeeiiiee e

Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur.......oocieee e
Adrar skammtimakrofur........ooceeeiiiieiniie e
VEIGOIES ..ot
Handbaart f&.....cooeiiiiieeee e s
Veltufjarmunir alls

Eignir samtals

Bumenn hsf.

Arsreikningur 2025 Allar fjarhaedir i pus. kréna

31.12.2025 31.12.2024
2.948.725 3.008.860
1.939.223 1.826.475
1.214.006 1.206.058

458.074 446.042
2.821.839 2.570.457
285.240 257.582
5.722.857 5.556.879
484.766 484.766
1.297.558 1.280.272
588.277 568.793
1.049.066 1.023.177
4.132.266 4.159.068
219.184 207.366
295.546 264.624
3.439.777 3.270.180
1.002.564 1.002.564
605.219 597.883
1.629.802 1.578.373
419.717 412.564
1.269.556 1.231.626
1.844.361 1.786.660
2.593.707 2.571.811
214.559 209.966
1.565.655 0
38.041.542 35.522.046
3.589 4.486
11.979 12.000
38.057.110 35.538.532
13.964 23.184
48.748 23.088
481.069 455.290
341.527 300.703
885.307 802.265
38.942.417 36.340.798
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Skyr. 31.12.2025 31.12.2024
Eigio fé 8
K] o] 1 41 Lo Yo LU RS 13.722 13.277
AV 1= 15 [0 1o LU T U UUR P 150.000 150.000
EndurmatsreiknNinguUr......c..oecceeee e e 23.259.238 21.577.620
OJafNAG TP .ttt ettt en e (8.071.834) (7.321.655)
15.351.127 14.419.241
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Langtimaldn.. ... s 10 18.324.294 17.135.200
Naesta ars afborgun langtimaldna..........cccceeeeviieiee e, 10 (234.103) (190.622)
Tekjuskattsskuldbinding............oeeeeeiiiiiiiieiiciee s 9 5.129.896 4.689.772
23.220.087 21.634.350
Skammtimaskuldir
Skuld vid tengdan adila..........cccovveieeiieiiiiee e 6 12.000 12.001
Afallnir vextir [angtimalana........cccceeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeees s 55.158 48.403
Naesta ars afborganir 1dna..........ccoociiiei i, 10 234.103 190.622
Fyrirframgreidslur og tryggingafé.........ccccoevvveivieeevceeeee e, 14.507 12.066
Vidskiptaskuldir........oeeeeeiiiieeieececee e 39.353 9.219
Adrar skammtimaskuldir.......coccueerieeieiniiiniene e 16.082 14.895
371.203 287.206
Skuldir samtals 23.591.290 21.921.556
Eigid fé og skuldir samtals 38.942.417 36.340.798
Adrar skuldbindingar og upplysingar 11,12,14
Bumenn hsf.
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Yfirlit um sjodstreymi timabilid 1. januar til 31. desember 2025

Skyr. 2025 2024
Uppruni handbzers fjar:
Fra rekstri:
HagNadur ArSinS.....ccicieeeeiie et e e e 254.548 1.182.889
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & handbaert fé:
Matsbreyting og s6luhagnadur fasteigna.........ccccceevvvevcieeenenenn. 4 (929.862) (2.103.237)
Soluhagnadur bifreidar..........cocveeeeiiii e 0 (762)
Breyting a tekjuskattsskuldbindingu i gegnum rekstur................ 9 212.473 367.800
AfalNGr VErGD@BLUL ..ot 631.766 785.482
Veltufé fra rekstri 168.924 232.171
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, laekkun (hakkun).......cooceveeeeiieiiiieeeeee, (16.439) (5.057)
Skammtimaskuldir, (laekkun) haekkun...........ccocoeeeiiiiiiii. 33.763 (3.856)
17.324 (8.914)
Handbgzert fé fra rekstri 186.248 223.257
Fjarfestingahreyfingar:
KeYREUI Bill....eeeee e e e 0 (5.608)
SelAUr Bill.cceeiiiieeee e 0 1.400
0 (4.208)
Fjarmognunarhreyfingar:
AfbOrganir IdNa.......coocciee e (154.652) (142.310)
Tengdir adilar, breyting........ccccoviieeeeiccieeecee e (1) 1
INNborgad i StOfNSJOO......cciceeeeeiiee e 8 446 874
(154.207) (141.435)
Breyting a handbaeru fé, haekkun (laekkun).........cccoeiiiiiiiinns, 32.041 77.614
Ahrif vegna samruna vid EIlida RSV.........ccoeeeeeeeueecveeeeeeeseenns 34.562 0
Handbazert fé & verdbréf i arsbyrjun..........coccoiiieiiiiiiiinniinns 755.993 678.379
Handbazert fé & verdbréf i arslok..........cceeeveeeennenneenneennnns 822.596 755.993
Innborganir (utgreidslur) i sjodstreymi greinast pannig:
(€] Yo Lo [T Y= | S (611.313) (559.705)
Innborgadar vaxtatekjur..........cceeeeeeciiiiee e e 25.465 18.722

Bumenn hsf.
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1. Starfsemi

Bumenn hsf. er husnadissamvinnufélag og hefur adsetur ad Lagmula 7, Reykjavik. Félagid starfar & grundvelli laga nr.
66/2003 um husnaedissamvinnufélog. Félagid & og hefur umsjon med rekstri ibGda til ad veita félagsménnum sinum
buseturétt.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Bumenn hsf. fyrir arid 2025 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad 68ru leyti en pvi ad fasteignir eru ferdar & gangvirdi og
eignarhlutir i détturfélogum eru faerdir med hlutdeildaradferd.

Eftirfarandi er samantekt a helstu reikningsskilaadferdum félagsins:

Skraning tekna
Tekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid i samraemi vid 16g og settar reikningsskilareglur.

Fasteignir

Fasteignir (land og ibudaeignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla busetutekna og leigutekna. Fasteignir eru faerdar a gangvirdi
i samraemi vid 16g um drsreikninga. Vid 4dkvordun & gangvirdi fasteigna er studst vid fasteignamat. Gangvirdisbreyting
fasteigna er faerd i rekstrarreikningi.

Afkoma af s6lu fasteigna er mismunur a békfaerdu verdi fasteigna vid solu og soluverdi og er faert undir lidnum matsbreyting
fasteigna i rekstrarreikningi.

Vid akvérdun a gangvirdi fasteigna er studst vid fasteignamat sem gefid er Gt af bjédskra islands, ad teknu tilliti il breytinga a
visitlu ibudarverd fra pvi ad fasteignamat er gefid Gt fram til arsloka. Samkveemt Pjédskra islands er fasteignamat gangvirdi
fasteigna eins og pad var i naestlidnum febrdarmanudi. Fasteignamat 2026 midast pvi vid verdlag fasteigna i februar 2025. Fra
febraar 2025 til arsloka 2025 hakkadi visitala ibudarverds um allt land um 0,54%. Visitalan er visbending um préun a verdi
ibuda og hver vaentanleg medaltalsbreyting fasteigna kemur til med ad vera i nyju fasteignamati.

Adrir varanlegir rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og vir@isryrnun. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid dzetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

Eignarhlutir i détturfélogum
Eignarhlutir i détturfélagi eru faerdir 4 kostnadarverdi vid upphaflega skraningu. Eftir upphaflega skraningu er faerd hlutdeild i
afkomu og 68rum breytingum eigin fjar faerd til haekkunar eda laekkunar & eignarhlutnum.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfeaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur moétreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Bumenn hsf.
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2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Handbzert fé
Handbeert fé og jafngildi pess er faert i efnahagsreikning 4 kostnadarverdi. Handbaert fé samkvaemt sjédstreymi samanstendur
af sjédi, bundnum bankainnstaedum og skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

Skattamal
Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Tekjuskattsskuldbinding stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Skatteign vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps er faerd til laekkunar a tekjuskattsskuldbindingu af efnahagslidum ad teknu tilliti
til dvissu um nytingu yfirfaeranlegs taps.

Langtimaskuldir
Langtimaskuldir eru feerdar a nafnverdi. baer eru reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i arslok eftir pvi sem vid
a. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru feerd til gjalda a pvi timabili sem pau tilheyra.

Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi.

3. Laun og launatengd gjold

2025 2024

[ U1 TP PSP TP PUPPPPROIRE 71.999 59.377
Afallinn launakostnadur og orlof 220 983
LifeyrisSjOaSTramIag.......cvevuiiierieeeee e 6.625 5.294
ONNUP 1auNateNgd GJOIA........c.eevveeeeeeeeeeeeeeeee ettt a et 5.757 4.725
84.601 70.378

MEBalfjoldi STArTA ..o e 4,3 3,7

Laun stjornar og framkvaemdastjéra namu 37,6 millj. kr. a arinu 2025 (2024: 35,2 millj. kr.).
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4. Fasteignir

31.12.2025 31.12.2024
Fasteignir greinast pannig:
Kostnadarverd fyrir matshaekkun 1.1......cooooiiiiiiiiiiiicceecece e 9.668.903 9.668.903
Ahrif af samruna vid hisnaedissamvinnufélagid ENidi hsf..........cccoovevvvveeeiieeeiceiieennns 422.620 0
Kostnadarverd fyrir matshaekkun 1 Arslok...........ooovviiiiiiiiiiiiiccie e 10.091.522 9.668.903
MAESOIEYTING 1.1, uiiiiiiiieiciiie ettt e e bt e s ba e e esbtee e s abee e sabaeesstaeeensneas 25.853.144 23.748.785
Ahrif af samruna med husnaedissamvinnufélagi ENlida hsf...........ccooevvvviveeiieeeeniiennns 1.166.993 0
BrEYEING ArSINS.ciiiuiiiiiiiiie ettt e e et e e et e e e bt e e e bte e e e tb e e e e ba e e eateeeetaea s 929.884 2.104.359
MatSBreyting i ArsloK.......ooueiriiiiiiieeiee et 27.950.020 25.853.144
2 Te] = ST A V=T o 3 0 PP 38.041.542 35.522.046

Fasteignamat og brunabdtamat
Fasteignamat fasteigna félagsins nam samtals 38.105 m.kr. i arslok 2025 (2024: 33.162 m.kr.). Brunabdtamat fasteigna nam
29.024 m.kr. i arslok (2024:28.825 m.kr.).

Sérstok matslaekkun

Vegna eldsumbrota vid Grindavik er fasteignamarkadur par évirkur. Med hlidsjon af évissu um framtid hisnaedis félagsins i
Grindavik arid 2023 var faerd sérstok varudarnidurfaersla vegna peirra fasteigna nidur ad 95% af brunabdtamati sem i gildi var
i névember 2023, i samraemi vid aaetladar baetur fra Nattiruhamfaratryggingu islands, ef um altjon & eignum yrdi ad reeda.
Matsvirdi pessara fasteigna var ébreytt i arslok 2025.

Vedsetningar
Fasteignir félagsins eru vedsettar til tryggingar 4 skuldum sem ndmu 18.324 m.kr. i arslok 2025 (2024: 17.135 m.kr.).

Buseturéttur

Félagid a buseturétti ad premur ibudum a virku markadsvaedi sem eru i langtimaleigu. Virdi dseldra buseturétta var metid
sidast arid 2022 a 33,3 m.kr. Félagid a einnig buseturétt ad 30 ibudum i Grindavik og eru 11 peirra i langtimaleigu &
reikningsskiladegi. Stjornendur hafa ekki aform um ad selja buseturétti i Grindavik vegna heettu & eldsumbrotum og
fasteignamarkadur par er évirkur. bvi hefur ekki verid lagt mat 8 mogulegt virdi peirra buseturétta.

5. Eignarhlutir i détturfélogum
Félagid er i 100% eigu Bumanna hsf. og er enginn rekstur i félaginu. Eigid fé Buskala ehf. var 12,0 m.kr. i arslok 2025.

Ekki er gerdur samstaedureikningur par sem dotturfélagid skiptir éverulegu mali, sbr. dkvaedi 68. grein laga um arsreikninga
nr. 3/2006.

Bumenn hsf.
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6. Tengdir adilar

Tengdir adilar eru peir sem hafa umtalsverd ahrif & félagid, beint eda dbeint, p.m.t. mdédurfélag, eigendur og fjolskyldur
peirra, stjorir fjarfestar, lykilstarfsmenn og fjolskyldur sem og adilar sem er sem er stjérnad af eda eru verulega hadir félaginu,
s.s. hlutdeildarfélog og samrekstrarfélog. Vidskipti vid tengda adila hafa verid gerd @ sambaerilegum grundvelli og eru @ somu
kjorum og ef um vidskipti vid 6tengda adila veeri ad reda.

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Bumanna teljast vera tengdir adilar Bumanna. Félagid innheimti busetugjald af
stjiérnarmoénnum, stjornendum og starfsmonnum fyrir 19,3 m.kr. 4 arinu 2025.

Vidskipti vid tengd félog arid 2025:

Tekjur Gjold Krofur Skuldir
Buskalar ehf., dotturfélag.......cccoccevviieiiniinennnes 0 0 0 12.000
0 0 0 12.000

Vidskipti vid tengd félog arid 2024:
Tekjur Gjold Krofur Skuldir
Buskalar ehf., dotturfélag.......cccoccevviieiiniiennnnes 0 0 0 12.001
0 0 0 12.001

7. Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru metnar i arslok vardandi nidurfeersluporf til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir krofueign félagsins. Er
pad mat stjornenda ad ekki sé porf a nidurfeerslu vidskiptakrafna i arslok vegna tapsahaettu og eru pvi vidskiptakrofur metnar
a nafnveradi.

8. Eigid fé

Yfirlit um breytingar a eigin fé:

Endurmats- Ojafnad Eigid fé

Stofngjald reikningur Varasjodur tap Samtals

Eigid fé 1.1. 2024..........cccun..... 12.402 19.894.133 150.000 (6.821.057) 13.235.479
Haekkun vegna nyrra félaga...... 874 0 0 0 874
Hagnadur arsins.......c.ccceeevveeennn. 0 1.683.487 0 (500.598) 1.182.889
Eigid fé i arslok 2024................. 13.277 21.577.620 150.000 (7.321.655) 14.419.241
Ahrif af samruna vid Ellida hsf... 0 937.711 0 (260.820) 676.892
Haekkun vegna nyrra félaga...... 446 0 0 0 446
Hagnadur arsins..........c.cceueveen. 0 743.907 0 (489.359) 254.548
Eigid fé i arslok 2025................. 13.722 23.259.238 150.000 (8.071.834) 15.351.127

Skv. 6.gr.-a laga nr. 6/2003 um husnadissamvinnufélég er 6heimilt ad greida ard eda hvers konar igildi ards ar félaginu. Skv.
somu grein skal félagid halda varasjod og er fjarhad hans akvedin arlega a adalfundi félagsins.
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9. Tekjuskattsskuldbinding

31.12.2025 31.12.2024
Tekjuskattsskuldbinding i Arsbyrjun..........coouiiiiiiiiiii e 4.689.772 4.321.973
Ahrif af samruna Vid EIliBa NSf.........c.ovocueueeeeeieeeceeeeecee et sesee e 227.651 0
REIKNAGUI tEKJUSKATLUL .. ..ottt 212.473 383.536
Leidrétt v. timabundins 21% skatthlutfalls.............ccciiiiiiiiiii e 0 (15.736)
TeKjUSKALUL til GrEiSIU. . .cveuieuierecteitieieeee ettt ettt ettt ettt et ebesbestesaenaennas 0 0
Tekjuskattsskuldbinding { IOK @rS.........cociiueiuieeiieieierece ettt re e 5.129.896 4.689.772
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:
[ I (<1< o 11 TP PPRT PRI 5.602.234 5.181.487
Yfirfaeranlegt SKattaleGt TaP........ocvecviveieeereeeeeeeeeeeseeeee e eene et se s sneneeeas (944.677) (983.429)
LF= 01 =L OO 4.657.557 4.198.058
Nidurfaersla vegna Gvissu um nytingu a yfirfaeranlegu tapi........ccooeeeeveeiceeececesieeieneens 472.339 491.714
Tekjuskattsskuldbinding § IOK @rS.........cvceieiiieieiieieierecre ettt et et ere e 5.129.896 4.689.772

Reiknadur tekjuskattur af afkomu fyrir skatta (virkur tekjuskattur) er frabrugdinn bpeirri fjarheed sem kaemi ut ef
tekjuskattshlutfall er notad til Gtreikningsins sem hér greinir:

2025 2024
HagNaoUI Fyrir SKatta......eeiiiiieeeiie et e et e 467.021 1.550.688
Reiknadur tekjuskattur midad vid 21% skatthlutfall 2024...........ccccooveeriiiiiiieeeeeee 0 325.645
Reiknadur tekjuskattur midad vid 20% skatthlutfall 2025..........cccccevieiniiiiieieeeeee 93.404 0
Utrunnid skattalegt tap Jaldfaert.........coeverivivereeeeeeeeee et 119.064 57.887
Ofradrattarbaer KOSTNAGUI.........c.cviveviecerececeeteeeeeeeee ettt s st etsssses s 4 4
212.473 383.536
10. Langtimalan

31.12.2025 31.12.2024

Yfirlit yfir skuldir vid HMS (Husnaedis- og mannvirkjastofnun):
Verdtryggdar skuldir i islenskum krénum, vextir i arslok 3,5%........ccccevereneieecnencnnenn 18.324.294 17.135.200
Nazesta ars afborganir . (234.103) (190.622)
Langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi samtals..........cccoeveiiiiiiiiniiinniien e 18.090.191 16.944.578

Afborganir langtimaskulda greinast pannig 4 naestu ar:

AFIB 20261000ttt ettt bbb bbbt b ettt ettt es 234.103
BB 2027 ..ttt ettt b et bbbttt s 242.485
AFIB 2028.....0iuiviieieicieietseie ettt ettt b bbbt b st b bbbttt n et es 251.169
AFIB 2029000ttt ettt bbbt bbb bbbttt es 260.164
AFIB 20300100ttt ettt bbbt b et bbb bbbttt es 269.483
L] £ S 16.832.788
18.090.191

Stjornendur hafa samid vid HMS um frystingu afborgana 4 lanum sem pinglystar eru a eignir félagsins i Grindavik sem ekki eru
i Utleigu, til sex manada i senn. Afallnir vextir og verdbaetur baetast vid héfudstdl lananna.

Félagid hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. | arslok nemur bokfeert verd vedsettra eigna
38.041 m.kr. og eftirstodvar adhvilandi lana nema 18.324 m.kr
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11. Upplysingar um leigusamning

Félagid leigir skrifstofuhisnaedi vid Lagmula i Reykjavik og pjonustu i tengslum vid starfsemi og skrifstofuhald.
Leigusamningurinn er &étimabundinn en bundinn gagnkveemum sex manada uppsagnarfresti og er tengdur vid visit6lu
neysluverds.

Ahrif leigugreidsina i rekstrarreikningi er eftirfarandi:

2025 2024
ANNAr rekStrarkOStNAGU.........oiiiiiiieie et e st e e 10.748 10.311
10.748 10.311

Azetladar énuvirtar leigugreidslur til greidslu greinast pannig & naestu drum:
AFIB 20261010ttt ettt ettt b e b st b bbbttt ns 10.953
Arid 2027.. . 10.953
Arid 2028 10.953
Arid 2029 10.953
Arid 2030 10.953
54.763

12. boknun til endurskodanda

2025 2024
[0 e [T g o T 1V 1 o SR 4,723 4.464
ONNUE D ONUSTA. c..eeeveeeeteeet ettt eae et e e e te e et e e et esseeese et eseeeetensssensenenn 9.326 7.569
14.049 12.033
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13. Samruni

Stjorn Bumanna hsf., og Husnaedissamvinnufélagsins Ellida hsf., komust ad samkomulagi 4 arinu 2025 um ad sameinast ad
fullu fra og med 30. september 2025 med pvi ad Bumenn hsf. taki vid 6llum eignum og skuldum Ellida hsf. an skuldaskila,
Ellida hsf verdi slitid og félagsadilar Ellida hsf verdi félagsadilar i Biménnum hsf med fullum réttindum sbr. 56.gr. laga nr.
22/1991 um samvinnufélog. Samruni félaganna er gerdur af hagkvaemnisastaeedum og til hagradingar. beir fyrrum félagsadilar
Ellida hsf. sem verda félagsadilar i Bumonnum hsf. i tengslum vid samruna félaganna og eru ekki buseturéttarhafar i ibidum
vi0 Manabraut og Sunnubraut i borlakshofn skulu njota forkaupsréttar til kaupa buseturétti i viokomandi eignum til arsloka
2030 i samraemi vid félagsnimerar6d peirra eins og hun var i félagsskra Ellida hsf. Reikningsskilaadferdir Ellida hsf. hafa verid
adlagadar til samraemis vid reikningsskilaadferdir Bumanna hsf. Eru helstu ahrifin endurmat fasteigna Ellida hsf. i samraemi vid

endurmatsadferdir Bimanna hsf.

Samrunaefnahagsreikningur 1. oktober 2025

Bumenn hsf. Ellidi hsf. Sameinad félag
Fastafjarmunir
Fasteignir faerdar 4 gangvirdi......cccocceeevvieeeeccivie e ciee e 37.308.983 1.589.612 38.898.595
2] =T o USRS 3.813 0 3.813
Eignarhlutir i dotturfélagi........cccoeveeeeeeeeciee e, 12.000 0 12.000
37.324.796 1.589.612 38.914.409
Veltufjarmunir
VidsKiptakrofur........eeeeeieicciiiieee e 16.397 450 16.847
Adrar skammtimakrofur.......oocovevviieiiniie e 41.720 2.012 43.733
VErShréf.... . 471.863 0 471.863
Handbaert fé... ..o 299.421 34.562 333.984
829.401 37.025 866.426
Eignir samtals 38.154.198 1.626.637 39.780.835
Eigio fé
STOfNSJOOUN ...ttt e e e e 13.722 0 13.722
AV 1= 1 (o 1o 10 ] U UPRR 150.000 0 150.000
Endurmatsreikningur.......cccoooeeciiiiiie e 23.007.169 937.711 23.944.881
OJAfNAG TAP ..ttt et ren e eeen (7.728.937) (260.820) (7.989.757)
15.441.954 676.892 16.118.846
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Langtimalan........ooouiiiiiiee e 17.605.638 717.012 18.322.650
Naesta ars afborgun langtimaldna.........cccccoeeiiivieiiiiiecnnneen. (200.955) (9.860) (210.815)
Tekjuskattsskuldbinding..........cccooeiiiiiiiieiiiiiiieee e, 5.004.454 227.651 5.232.105
22.409.137 934.802 23.343.939
Skammtimaskuldir
Skuld vid tengdan adila.........ccoeceviieieeiieiiee e 12.001 0 12.001
Afallnir vextir [angtimaldna..........cocceveeeeeeeeeeeeeeeeeeesen 51.459 3.672 55.132
Naesta ars afborganir 1dna..........ccooveeeiiiicciiiee e, 200.955 9.860 210.815
Fyrirframgreidslur og tryggingafé..........ccccoeeeeeeiciiiieeeeeeens 9.385 0 9.385
Vidskiptaskuldir.........oeeiiiiiiiiiie e 18.169 1.411 19.580
Adrar skammtimaskuldir..........ccoceeiviieiiiiieei e 11.137 0 11.137
303.106 14.943 318.049
Skuldir samtals 22.712.244 949.745 23.661.989
Eigid fé og skuldir samtals 38.154.198 1.626.637 39.780.835
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14. Ahrif Hasnadissamvinnufélags Ellida a rekstur arsins

Ahrif af rekstri Hisnaedissamvinnufélagsins Ellida hsf. & rekstrarreikning félagsins greinist pannig nidur a lidi:

Rekstrarreikningur 2025 1.1.-31.12. 1.10.-31.12. 1.1.-31.12.
Bumenn hsf. Ellidi hsf. Sameinad félag
Rekstrartekjur
HUSEJOI. ..ottt 1.280.934 14.887 1.295.821
HUSAIEIGULEKJUN...cooeiiieiiie e 12.480 0 12.480
FEIAGSEJON. ...ceiiuiiiiiiie e 5.776 0 5.776
Umsyslupdknanir 14.619 0 14.619
ABFar tEKJUN ... 1.115 0 1.115
1.314.924 14.887 1.329.811
Rekstrargjold
Rekstur ibudarhusnadis.... 270.080 6 270.086
Vidhald fast@igNa.......coovuieiiiiiiiiie e 151.251 12.873 164.124
Laun og launatengd gjold.......ccocceiiiiiiiniiieiiie e 84.601 0 84.601
Annar rekstrarkoStNadur........cocueevveeiienieereerceee e 73.236 1.893 75.129
579.168 14.772 593.940
Rekstrarafkoma fyrir matsbreytingu fasteigna 735.756 115 735.871
Matsbreyting og s6luhagnadur fasteigna........cccceeevveevieecieesveennen, 953.841 (23.957) 929.884
Hagnadur fyrir fiarmunatekjur og fjarmagnsgjold 1.689.596 (23.842) 1.665.754
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur......cccceeeeceeneene 50.851 1.354 52.205
Vaxtagjold og verdbaetur (1.246.764) (4.174) (1.250.939)
(1.195.914) (2.820) (1.198.734)
Hagnadur fyrir skatta 493.683 (26.662) 467.021
TEKJUSKATLUN ...ttt (217.805) 5.332 (212.473)
Hagnadur arsins 275.878 (21.330) 254.548
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= Fullgild rafran undirskrift
POROLFUR ARNASON
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= Fullgild rafran undirskrift
ARI KAR LSSON
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= Fullgild rafran undirskrift

PE'I'UR ORN SVERRISSON

5= Fullgild rafran undirskrift

KARL OSKAR hRAleson

5= Fullgild rafran undirskrift
YNGVI HAGALINSSON
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5= Fullgild rafran undirskrift
LYKKE BJERRE LARSEN

=%= Fullgild rafran undirskrift
Gumw KRISTIN SNAEBJORNSDOTTIR

&= Fullgild rafran undirskrift
KRISTJAN SVEINSSON

= Fullgild rafran undirskrift
SIGRUN GUPMUNDSDOTTIR

=%= Fullgild rafran undirskrift
STEFAN OMAR JONSSON




